7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok 6sszefliggései, a szabalyozas alapelve, a
valtoztatdsi szandékok javaslata, a szabdlyozas eszkozeinek 6sszefoglaldsa

A szabalyozasi koncepcidét megalapozo legfébb szempontok:

1. Atelepliléstervezésre vonatkozd jogszabalyok elGirasai:
- Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.);

- Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997. (XIIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK);

- A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet;

2. A magasabb szintl tervfajtak elGirasai:
- Orszagos Terliletrendezési Terv (2003. évi XXVI. térvény)
- Fejér Megye Teriletrendezési Terve (1/2009. Il. 13. m.6k. rendelet)

3. A terv egyeztetésében részt vevd allamigazgatasi szervek adatszolgdltatdsai és figyelembe
vehet6 javaslatai;

4. A telepllésfejlesztési koncepcidhoz készitett ,Megalapozd vizsgdlat” altal feltart adottsdgok
(kialakult tertlethasznalat, meglévé Iétesitmények);

5. A jovahagyott telepullésfejlesztési koncepcié (123/2016. (XI. 28.) sz. kt. hatdrozat) célkit(izései
(6nkormanyzati, lakossagi és vallalkozéi igények);

6. A hatalyban |évé telepilésrendezési eszk6zok figyelembe vehetd tartalmi elemei:
- Telepulésszerkezeti terv (63/2006. (VIII. 24.) szdmu kt. hatarozat),

- Helyi Epitési Szabdlyzat (10/2006. (VIIl. 28.) 6k. rendelet) és annak mellékletét képezd
Szabdlyozasi terv

7. Vajta Kozség telepulésképének védelmérdl szolé 2/2018. (lll. 26.) ok. rendelet figyelembe
vehet6 tartalmi elemei.

A szabalyozasi koncepcid készitésekor alkalmazott irdnyelvek:

1. A szabalyozas legyen egyértelmd, vilagos, jol tagolt és minden felhasznald (lakossag, hatdsagi és
onkormanyzati szerepl6k) szdmara kdnnyen érthet6.

2. A szabdlyozas ne tartalmazzon a lakossdg mindennapi életét megnehezit6 indokolatlan,
felesleges, nehezen betarthatd elGirasokat.

3. A szabdlyozds a sajatos eszkozrendszerével segitse el6 a telepilés mindennapi életének
zavartalan menetét és zokkenémentes fejl6dését.

A szabdlyozas alapjat képezd épitési Ovezetek és Gvezetek megallapitdsa és lehatarolasa a helyi
adottsagok és igények alapjan tortént meg.

A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési 6vezeteket tartalmazzak:



lakéterulet, ezen bellil:

1.1.falusias lakdterilet (Lf);

vegyes terilet, ezen belll:
2.1.telepiiléskozpont terilet (Vt);

gazdasagi teriilet, ezen beliil:
3.1.kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz);
Udulé terilet, ezen beliil:

4.1.uduléhazas teriilet (Ui);

4.2.hétvégi hazas teriilet (Uh);

kiilénleges teriilet, ezen belll:

5.1. oktatdsi kozpont terilete (K-O);
5.2.nagykiterjedés(i sportolasi (lovas idegenforgalmi kdzpont) teriilet (K-L);
5.3.termalstrand terilete (K-St);
5.4.kemping tertlete (K-C);

5.5.vasartér terilete (K-V);

5.6.nagy kiterjedésd raktarozasi terilet (K-R);
5.7.16tér terllete (K-LG);

5.8.mez6gazdasagi izemi teriilet (K-M);

5.9.koézmU-tzemi terilet (K-K);

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi 6vezeteket tartalmazzak:

1.

kozlekedési és kozm{i teriilet, ezen belil:
1.1.kézuti teriilet (KOu);

1.2. kotottpalyas kdzlekedési teriilet (KOk);
zOldterilet, ezen belil:

2.1.kozkert (Zkk);

2.2.kdzpark (Zkp);

erdéteriilet, ezen belil:

3.1.védelmi erdéterilet (Ev);
3.2.gazdasagi erdé6terilet (Eg);
mezG6gazdasagi terilet, ezen belll:
4.1.3ltaldnos mez6gazdasagi terilet (M3);
vizgazdalkodasi terilet (V);
természetkozeli terilet (Tk);

kiilonleges beépitésre nem szant terilet, ezen belil:
7.1.temet6 tertlet (Kb-T);

7.2.nyersanyag-kitermelés céljara szolgald terilet (Kb-B);



A teleplilés falusias lakdteriiletei, telepliléskdzpont vegyes teriiletei, (idiil6hazas (dulGteriletei,
kereskedelmi szolgdltatd terlletei és kilonleges oktatasi kdzpont teriiletei tébb alévezetre bontva
kertltek szabdlyozasra, tekintettel a terliletek beépitési mddjanak, beépitési intenzitdsanak és
beépitési magassaganak a kialakult allapotokhoz és varhaté igényekhez torténé igazodasi szandékra.

Az Uj fejlesztés ala vont teriiletek kozll a kilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi
terlletek igényelnek korltekinté szabalyozdst, tekintettel arra, hogy a Sié hid 1dbdnal, a telepiilés
,kapujanal” taldlhatéak. A beépitésre nem szant teriletfelhasznaldsba torténd sorolds biztositja a
terlileten olyan beépitési intenzitds megvalasztasat, amely sordn nem johet létre a kornyezetet
jelent6sen megvaltoztatd épités.

A szabalyozas eszkozei ezen felil sziikség szerint:

- szabdlyozasi vonal (kozterilet bévitési igény) jelolése;

/////

- épitési hely meghatarozasa el6kerti épitési hatarvonal alkalmazdsaval.

A szabalyozasi tervlapokon az 6rokségvédelem elemei, a tdj- és természetvédelem elemei, a
kozlekedési létesitmények védGterilete, valamint egyéb korlatozd tényez6k, egyes sajatos
jogintézmények sziikség szerint szerepeltetésre keriilnek, valamint a helyi épitési szabalyzat is
tartalmaz rajuk vonatkozo elGirdsokat — a telepliilésképi rendelettel 6sszhangban.



