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BEVEZETES:

A megalapozd vizsgdlat a teleplilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 (314/2012. XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet szerinti tartalommal készult
el.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Telepiiléshalozati Osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshdldzatban, térségi
kapcsolatok

Vajta a Sdrbogardi kistérséghez tartozik, Sarbogdrd kozponttal. A kistérséget 10 telepiilés alkotja.
Vajta a 63. szamu féutrél kozelitheté meg, amely a belterlleten is keresztil halad. A telepilés
Székesfehérvartél 57 km, Dunaudjvarostdl 50 km, Sarbogardtdl 20 km, Simontornyatdl 14 km, Pakstdl
30 km, Szekszardtdl 45 km tavolsagra taldlhatd. A Vajtaval északi irdnybdl szomszédos Cecén a 63.
szamu és a 61. szamu f6utak taldlkoznak, ami miatt a telepillés megkozelithet&sége jonak mondhatd.
A teleplilést érinti a Rétszilas - Szekszard — Bataszéket érint6 vasutvonal.

A telepiilés méretébdl addddan alapszintl telepiilési funkcidkat 1at el.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszdgos Teriiletfejlesztési Koncepciéval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) valé
Osszefiiggések vizsgalata
Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcié (tovabbiakban OTK) célja, hogy - az Orszagos
Fejlesztéspolitikai Koncepcidval 6sszhangban - kijel6lje az orszag teriletfejlesztési politikajanak
célkitlizéseit, elveit és prioritds-rendszerét, megteremtve a terileti szempontok konzekvens
érvényesitésének lehet6ségét, mind az agazati szakpolitikdk,mind az orszdgos és teriileti programok
kidolgozdsaban. A teriiletfejlesztési politika f6 funkcidja az orszag teriletileg harmonikus és
hatékony mi(ikodésének és kiegyensulyozott, fenntarthatd terileti fejlédésének megteremtése,
valamint a teriileti leszakadds mérséklése.

A terlletfejlesztési politika atfogd céljai 2020-ig:
- térségi versenyképesség

- terilleti felzarkdzas

- fenntarthatd térségfejlédés és 6rokségvédelem
- terilleti integralddas Eurdpaba

- decentralizacio és regionalizmus

Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program - 2014-2020.

A 2014 - 2020. kozotti id6északban az EU forrdsok a gazdasdagfejlesztést célozzdk meg.

A TOP elsGdleges célja a térségi, decentralizalt gazdasagfejlesztés, a foglalkoztatas ndvelése.

Két f6 stratégiai célt fogalmaz meg:

1. Gazdasagélénkitéshez és foglalkoztatdsi szint ndveléséhez szlikséges helyi feltételek biztositasa.
2.Vallalkozasbarat teleplilésfejlesztés, az életminGség és tarsadalmi Gsszetartozas javitasahoz sziikséges
helyi feltételek biztositasa.

A TOP prioritasai:
1. prioritas: térségi gazdasagi kornyezet fejlesztése a foglalkoztatas elGsegitésére
Célja: a vallalkozasok munkahelyteremtd képességének 6szténzése, a helyi gazdasag miikodését
segit6 helyi-térségi feltételek biztositasaval
- avallalkozdsok munkahelyteremt6 képességének 6sztonzése, a helyi gazdasdg mikodését
segit6 helyi-térségi feltételek biztositasaval,



Vajta Megalapoz6 Vizsgalat
2017

- aturizmus terileti adottsagaiban rejlé endogén potencidl kibontakoztatasa a foglalkoztatds
elGsegitése érdekében,
- amunkahelyek elérhet6ségének javitasa, a munkavallalok mobilitdasanak segitése a
kozlekedési feltételek fejlesztésével,
- akisgyermekesek munkaerépiacra torténd visszatérése a gyermekellatdsi szolgdltatasok
fejlesztése altal.
2. prioritas: Vallalkozadsbarat, népességmegtarté telepiilésfejlesztés
Célja: a vallalkozasok, befektet6k és a lakossag szdmdra vonzd telepilési kdrnyezet kialakitasa,
gazdasdgosztonzés, fiatalok, népesség megtartasa
3. prioritas: Alacsony széndioxid kibocsatasu gazdasagra vald attérés kiemelten a varosi
teriileteken
Célja: fenntarthaté varosi kdzlekedés és dnkormanyzati energetikai fejlesztések
4. prioritds: A helyi kozosségi szolgaltatdsok fejlesztése és a tarsadalmi egylttmikodés erGsitése
Célja: Onkormanyzati kdzszolgaltatasok hozzaférhetéségének és minéségének javitasa
5. prioritas: megyei és helyi emberi er6forras fejlesztés, foglalkoztatas Osztonzés, tarsadalmi
egyuttmukodés
Célja: az ERFA prioritdsokhoz kapcsolddé ESZA tamogatdsok, kiemelten a megyei gazdasagfejlesztéshez
kapcsoldédd foglalkoztatdsi céld tdmogatasok, a szocidlis varosrehabilitdciohoz kapcsolédd kozosségi,
human fejlesztések tamogatdsa, tovdbba a helyi identitds és kohézid er6sitése.
6. prioritas: Fenntarthato varosfejlesztés a megyei jogu varosokban
7. prioritas: K6zosségi szinten iranyitott varosi helyi fejlesztések
Célja: - kisérleti jelleggel, varosokban (10 ezer f6 feletti) a helyi civil szervezetek, véllalkozasok és
onkormadnyzatok egyittmdikodésével, alulrél szervezédve alakitott helyi akcidcsoportokon keresztil,
helyi fejlesztési stratégiakon alapuld fejlesztések — 20-30 db varosi CLLD.
- Kozponti elem a helyi k6z6sség részvétele a tervezésben és a megvaldsitasban.
- Kiemelt cél a fiatalok részvétele, a fiatalok megtartasa.
- Lakotelepeken megvaldsuld helyi fejlesztési, kozosségszervezési programok dsztdnzése.

Fejér Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja (2014. marcius anyaga)
Horizontalis elvek

- Varos-vidék egylttm(kodésének fejlesztése

- Afejlesztési programok hatékonysaganak névelése

- Fenntarthatdsag

- EsélyegyenlGség
Horizontalis célok

- Foglalkoztatas novelése

- Aklimavaltozas kedvezétlen hatasainak mérséklése

A Koncepcio atfogd céljai:

A/ atfogo cél: A helyi kozosségtudat, a kohézid, a népességmegtartd képesség erésitése, a vallalkozd
— innovativ tdrsadalom megteremtése

B/ atfogd cél: Az élhets kérnyezet minGségének javitasa, a meglévé eréforrasok védelme

C/ atfogo cél: A gazdasagi vezetd szerep megGrzése és tovabbi poziciderdsités, kiegyenlitett
gazdasagi fejl6édés megvaldsitasa

A teriletfejlesztési koncepcid 6 funkcionalis térséget hatarol le, amely szerint Vajta a , Felzarkéztatandd
térség”-be tartozik.

A jovbkép a térséget a kivald termdhelyi potencidlja miatt a , Térség éléskamraja”-ként jeldlte meg.

A térség specifikus céljaiként szerepel a népesség megtartasa a megfelel6 megélhetés biztositasaval,
amelyet elsGsorban az agrartermékek helyben torténé feldolgozasaval, illetve az ehhez kapcsolédd
tevékenységekkel lehet elérni. A nagylzemi mezGgazdasagi termelés helyett az extenziv gazdasagi
tevékenységekre sziikséges attérni, amelyhez nagy él6 munkaer8igény tartozik. ,Vidékfejlesztési
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inkubdtorhdzak” és a szovetkezeti egylittmUkodések tdmogatdsa, valamint a cégek letelepedését
elGsegité adod- és egyéb adminisztrativ kedvezmények bevezetése is sziikséges.

Fontos tovdbba az alternativ energiafelhasznalasi mddszerek, kozmilmegolddsok elterjesztése, a
hatranyos helyzet( rétegek felzarkdztatasa képzések tartasaval.

Terlleti prioritasok és kapcsolddd intézkedések a felzarkdztatando térségre vonatkozéan:
Kozszolgdltatasok teriileti optimalizacidja, feladat- és hataskorokhoz illeszked6 intézményrendszer
kialakitasa

Helyi és kiskozosségi identitasfejlesztés, kozosségi programok szervezése, helyi sajatossagokhoz,
hagyomdnyokhoz kapcsolddd nevelési programok kialakitdsa

Komplex felzarkdztatdsi programok kidolgozdsa a hatranyos térségekre, partnerségi
egyuttmikodések kialakitasaval

Roma integracids programok kidolgozasa, megvaldsitasa

Kulturalis 6rokség hasznositasara, funkcidval torténé megtoltésére vonatkozd stratégia kialakitasa
Cégek letelepedésének elGsegitése egyszerlibb adminisztracids és engedélyezési folyamatot lehetévé
tévé jogszabalyi kornyezet biztositasa

Agrarfeldolgozé hagyomanyok felélesztése, versenyképes élelmiszeripari termékek fejlesztése,
brand-épités

Termelési és értékesitési szovetkezetek erGsitése a versenyképesség javitasa érdekében (piacszerzés,
marketing)

Vidékgazdasag, a helyi multiplikald hatas erésitése, ,vidékfejlesztési inkubatorhazak” kialakitasa

A tajhasznalat-valtas, a mezdgazdasag diverzifikacidjanak 6sztonzése (birtokgazdalkodas, terméfold-
haszndlat, szabalyozas, agrar-kérnyezetgazdalkodasi tdmogatasok)

Fejér Megye Teriiletfejlesztési Programja_ (2014. augusztus anyaga)

Jovikép:

Fejér megye tradicionalis tarsadalmi, kulturalis, gazdasagi-logisztikai szerepkoreinek fenntarthaté és
innovativ fejlesztése egyenrangu nagytérségi egylittmikodéssel, kivaldo termGhelyi adottsagainak
bazisan, a természeti 6rokségének jov6tudatos kezelésével

Stratégiai célok:
- Haldzati egylttmikodések fejlesztése
- Vallakozé-innovativ tarsadalom megteremtése
- Befektetés az emberekbe
- Természeti és kulturalis értékek megbrzése, bemutatdsa, lakdkornyezet javitasa
- Természeti er6forrasok védelme
- Versenyképes vallalatok tamogatasa
- Versenyképes gazdasag feltételeinek megteremtése
- Periférikus és vidéki térségek felzarkdztatasa

Fejér megye Operativ Programja

1. Teruleti prioritas

A kormanyhivatalok és 6nkormanyzatok kozigazgatasi és teriletfejlesztési szerepének erdsitése
2. Terdleti prioritas

A Duna nemzetkozi integrald szerepének kamatoztatasa

3. Terlileti prioritas

A tarsadalmi degradacidval veszélyeztetett kilirllG kistelepiiléseken és alvotelepiiléseken a helyi
kozosségek erdsitése

4. Ter(leti prioritas

Orszagos kozlekedési csomdpontokhoz kothetd kozlekedési és logisztikai fejlesztések

5. Terlileti prioritas



Vajta Megalapoz6 Vizsgalat
2017

A pélusok és a turisztikailag preferdlt térségekben az épitett kdrnyezet megévdsa, az dsszehangolt
telepulésfejlesztések megvaldsitasa

6. Terlleti prioritas

A novekedési pdélusok innovacios bazisanak fejlesztése, a K+F sikereit kiaknazé ndvekedés érdekében
7. Terlleti prioritas

A versenyképes ipari pdélusok és alkdzpontok pozicidjdnak novelése a versenyképes szerepl6k
tdmogatdsaval és a halézatosodo helyi gazdasag 6sztonzésével

8. Terlleti prioritas

A megye turisztikai centrumaiban integralt turisztikai fejlesztések megvaldsitasa

9. Terdileti prioritds

Z6ld klaszter kialakitdsa a Mezéfoldon

10. Horizontalis prioritas

A stratégiai vizkészletek megGrzése és racionalis hasznalata

11. Horizontalis prioritas

Tarsadalmi befogadas erdsitése

12. Horizontalis prioritas

Munkaerdé-piaci mobilitas tdmogatasa

13. Horizontalis prioritas

A természeti és épitett kornyezet megovasa, életmingség javitasa és szemléletformalas

14. Horizontalis prioritas

K6zszolgdlati minimumszint teljesitése

15. Horizontdlis prioritds

Info-kommunikacids csatorndk bévitése, fejlesztése, interaktivitasi lehetdségek kihaszndlasa

16. Horizontdlis prioritas

A vidéki terliletek az adottsagokra épiil6, magas multiplikacidju agrargazdalkodas tdmogatasa

Sarbogardi Kistérség Komplex fejlesztési Koncepcio és Strukturaterv 2005.
Az anyag egyetemes célt fogalmaz meg: Kornyezeti/természeti, tarsadalmi, gazdasagi élhetGség,
versenyképesség és fenntarthatdsag
A kistérség jov6képe: A Sarbogardi kistérség a felzarkdzas és erényerés kistérségévé valjon
Atfogd cél a térségi kohézio ersitése, egylittm(ikddés a kdrnyezeti/természeti, a tarsadalmi, a
gazdasagi és a térszerkezeti adottsagok kihasznaldsara, a potencialok kibontasara
Prioritasok:
1. Tarsadalmi strukturak fejlesztése, egyensulyteremtés
2. Diverzifikdlt és integralt gazdasagi struktura fejlesztés, a Sarbogardi térség versenyel&nyt
hordozé gazdasagi againak erdsitése
3. Térszerkezet- és civilizacids haldzatok fejlesztése
4. Kornyezeti, természeti, taji rendszerek védelme, kezelése, fenntartasa, menedzselése
Specifikus célok:
I.1. Tarsadalmi egylttm(kodés javitdsa, tarsadalmi strukturdk fejlesztése
[.2. Human erdforrds fejlesztés, tarsadalmi térszerkezet javitds
I.3. Szocialis és egészségligyi rendszer fejlesztés
II.1. Befektetési és egylittm(ikods vallalkozéi kornyezet megteremtése, a térség tékevonzd
képességének kialakitasa és belsé er6forrasainak mozgdsitasa
I1.2. A térségi gazdasagi hatrany felszdmoldsa, tartds gazdasagi versenyképesség megteremtése
lIl.1. Informatikai fejlesztés
[11.2. Infrastruktudra halézatok és kommunalis rendszerek fejlesztése
[11.3. Kistérségi haldzat fejlesztése
IV.1. Kérnyezeti, természeti, taji javakkal torténé gazdalkodas
IV.2. Kistérségi természetvédelem
IV.3. Kistérségi kornyezetvédelem
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald 6sszefiliggések vizsgalata

A telepllésrendezési tervek készitése, mddositasa soran meg kell teremtetni az 6sszhangot a
magasabb szint(i tervekkel, igy az Orszagos Terlletrendezési Tervvel (tovabbiakban OTrT) - amely az
Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvénnyel kerilt elfogadasra. Az OTRT 2013-
ban fellilvizsgdlatra kertlt, mely 2014. januar 1-t6l Iépett hatalyba. A megyei teriiletrendezési tervek
OTrT-hez vald igazitasaig a telepilésrendezési tervek készitése soran az OTrT 31/B §-a szerinti
atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni.

Az Orszagos Terliletrendezési Terv Vajta kozséget az alabbiakban érinti:

Szerkezeti terv:

A terv a teleplilés legnagyobb részét mez6gazdasagi térségbe sorolta. A telepllési térség a
belteriletet jeloli. A telepilés kozigazgatasi terlletének déli részét a terv erdégazdalkoddsi
térségbe sorolta. A teleplilésen észak — déli irdnyban a belterileten keresztill athalad a 63. szamu
orszdgos f6ut, valamint ezzel pdrhuzamosan az egyéb orszagos torzshdlézati vasuti palya
nyomvonala.

A teleplilést érinti az orszagos kerékparut térzshaldzat a kbzigazgatasi teriilet nyugati oldalan.

1. Okoldgiai haldzat dvezete:
A telepiilés teriletét érinti.

OTrT 13 §: Az orszagos Okoldgiai haldzat 6vezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei terilet-
felhasznalasi kategoria, illetve olyan dvezet jeldlhet6 ki, amely az 6koldgiai haldzat természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az Ovezetben banydszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirdsok alkalmazasaval lehet.

Az orszagos Okoldgiai haldzat Gvezetét a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben
magterilet, 6koldgiai folyoso, valamint pufferteriilet 6vezetbe kell sorolni.

2. Kivalé terméhelyi adottsagu szantdteriilet dvezete:
A telepiilés teriiletét érinti.

OTrT 13/A §: Kivald terméhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezetében beépitésre szént terilet csak
kivételesen, egyéb lehet&ség hidnyaban terlletrendezési hatdsagi eljards alapjan jelélhetd ki.

Az 6vezetben kilszini banyatelket megdllapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet.

3. Jo termd&helyi adottsagu szantdteriilet dvezete:

A telepiilés teriiletét érinti.

OTrT 13/B §: A telepulésrendezési eszk6zokben a jo term8helyi adottsagl szantéterilet dvezetét
a mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi egység kijelolésénél figyelembe kell venni.

4. Kivald termdhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete:

A telepiilés teriletét érinti.

OTrT 14 §: Az 6vezetben Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.
Az ovezetben kiilszini banyatelket megallapitani és bdanyaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.
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5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete:
A telepuilés terliletét érinti.
OTrT 14/A §: Az Ovezet teruletét a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv és annak
alapjan a teleplilésszerkezeti terv pontositja.
Az érintett terlletre a kiemelt térség és a megye terlletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg helyi jellemzgit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatdsi teriiletére készild teleplilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgalata keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg meg6rzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
természeti adottsagokhoz igazodd hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.
A tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési
szabdlyzatban meg kell hatdrozni a terilethaszndlatra és az épitmények tdjba illeszkedésére
vonatkozd szabalyokat.
A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv
készitését irhatja eld és a készitésre vonatkozé kovetelményeket hatarozhat meg.
Az Ovezetben banydszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabalyok szerint lehet folytatni.
Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatokat, erémi(iveket és
kiser6ml(iveket a tajképi egység megGrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaraddsat nem
veszélyezteté mUiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.
6. Vildgorokség és vilagorokség varomanyos teriilet dvezete:
A telepulés terliletét nem érinti.
7. Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete:
A telepiilés terliletét nem érinti.
8. Nagyvizi_meder és a Vasarhelyi-terv_tovdbbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-
elhdritdsi célu sziikségtarozdk teriiletének dvezete:
A telepllés teriiletét nem érinti.
9. Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezete:
A telepllés teriiletét nem érinti.
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Orszagos ovezeti tervlapok Vajtara vonatkozo részlete:

2. Kivalo termGhelyi adottsagu szantoterilet
Ovezete

R\
3. J6 termd&helyi adottsagu szantéterilet dvezete

= .
4. Kivalé termGhelyi adottsagu erdGterilet Ovezete

5. Tajképvédelmi szel;npontbél kiemelten kezelend§
terulet dvezete

g q

L
Szerkezeti tervlap Vajtat érints részlete
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Fejér megye teriiletrendezési terve

Fejér megyei terliletrendezési tervét (tovabbiakban: MTRT) 1/2009. (II. 13.) K. R. Sz. rendelettel
fogadtal el. Az OTRT 2013-ban mddositasra kerlilt, ezért az MTRT Ovezeteket tajékoztato jelleggel
kozoljuk.

A telepllés belteriiletét az MTRT szerkezeti tervlapja hagyomdanyosan vidéki telepiilési térségbe, a
kilteriilet déli részét erd6gazdalkodasi térségbe, a tobbi kilterileti részt mezégazdasagi térségbe
sorolta. A terv jelol egy tervezett belteriiletet elkeruls térségi jelent6ségli mellékutat, a térségi
szénhidrogén szallitd vezeték egy szakaszat, valamint a kiiltertleten taldlhaté gyepteriileteket.

1. Kivald termGhelyi adottsagu szantéteriilet: a telepiilés teriiletét nem érinti

Kivalé termGhelyi adottsagu erdéteriilet Ovezete: a telepiilés teriletét érinti

3. Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényl6 terilet 6vezete, térségi komplex tajrehabilitaciot
igényl6 terllet 6vezete: a telepilés terlletét érinti a térségi komplex tajrehabilitacidt igényl6
teriilet 6vezete

4. Orszagos jelentdségl tajképvédelmi terilet, térségi jelentGségé tajképvédelmi terilet
Ovezete: a telepilés teriletét érinti a térségi jelent6ségli tajképvédelmi terilet dvezete

~

5. Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriilet: a telepilés terlletét nem érinti
6. Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyljtGteriletének Ovezete: a telepilés teriletét nem

érinti
7. Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vezete: a telepiilés teriiletét nem érinti
8. Egyutt tervezhet( térségek dvezete: a telepiilés terlletét nem érinti
9. Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet dvezete: a telepiilés teriletét nem érinti
10. Magterilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet 6vezete: a telepiilés teriletét érinti
11. Erdé&telepitésre alkalmas teriilet Ovezete: a teleplilés teriiletét érinti
12. Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet Ovezete: a telepliilés teriiletét nem érinti
13. Torténeti telepilési terlilet Ovezete: a telepiilés teriiletét nem érinti
14. Rendszeresen belvizjarta terlilet Ovezete, nagyvizi meder dvezete: a telepiilés teriletét érinti
15. Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete: a teleplilés terliletét nem érinti
16. Vizerdzidnak kitett teriilet 6vezete: a teleplilés teriiletét érinti
17. Szélerdzidnak kitett teriilet Ovezete: a telepiilés teriiletét érinti

Fejér megye teriiletrendezési terv Vajtara vonatkozé részletei

Vajta 'é\ Vajta\

Kivald termdhelyi adottsagu

T Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényl6
erdéteriilet Ovezete

terilet bvezete
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Magteriilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet

ovezete

Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete, nagyvizi meder Ovezete

Vizerdzidnak kitett tertilet 6vezet

Szélerdzidnak kitett terilet 6vezete

5

Szerkezeti tervlap Vajtat érint6
részlete
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Vajta kozség

Telepulésrendezeési terve

Orszégos €s megyei Ovezetek tervlapja
Orszagos Okoldgiai halézat - Magterulet, okolégiai
folyoso

e Orszagos Okoldgia Halézat magteriileti része a DINP
adatszolgaltatasa alapjan: 579,6 ha

e azdvezettdl vald eltérés nagysaga: - 1,3 ha, - 0,22 %

e Orszagos Okoldgia Haldzat 8koldgiai folyoso része a DINP
adatszolgaltatasa alapjan: 425,6 ha

e az dvezettdl vald eltérés nagysaga: 0 %

Jelmagyarazat
magterulet dvezete

Okolégiai folyosé dvezete

magterulet ovezetétdl valo eltérés
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Vajta kozség
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

Telepulésrendezési terv
terllet Ovezete

Orszagos és megyei Ovezetek tervlapja
Tajképvédelmi szempontbaol kiemelten kezelend6 terulet
tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet a

DINP adatszolgaltatasa alapjan kerilt lehatarolasra,

nagysaga: 992,3 ha
az Ovezettdl vald eltérés nagysaga: 0 %
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1.4. A szomszédos telepiilések hatdlyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés
fejlesztését befolydsolé — vonatkozé megdllapitdsai
Vajtaval szomszédos telepiilések: Cece, Bikacs, Palfa
Bikacs telepilésszerkezeti tervét 54/2006. (IV. 27.) szamU hatarozattal fogadta el az
dnkormanyzat, a Helyi Epitési Szabalyzatot az 5/2006. (IV. 28. ) szdmu rendelettel hagyta jova.
Bikacs telepllésrendezési terve nem tartalmaz olyan megallapitdsokat, amelyek Vajta f6
fejlesztési iranyait befolyasoljak.
Palfa teleplilésszerkezeti terve 37/2006. (VII. 26.) szdmU hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzata
7/2006. (VII. 26.) szamU rendelettel kerilt jovahagyasra. Palfa kilterileti szabalyozasi terve a
belterilettsl déli irdnyban, a Sié nyugati oldaldn tervezett szennyviztisztitd telepet jeldl, 300 m
véddtavolsaggal. A védGtavolsdg atnyulik nagyon kis mértékben Vajta kozigazgatasi teriletére is.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa

1.5.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

Vajta ,Vizsgalati munkarész és telepilésfejlesztési koncepcid T. sz: 2892/2004. szamu anyaganak
megallapitasai:

Prioritasok:

1. Atelepilés népességmegtartd képességének javitasa

2. Akistérségi egylittm(kodés élénkitése

3. Atermalvizre alapozott turizmus fejlesztése

4. Atelepulési kornyezet rendezése, védelme és fejlesztése

A koncepcio konkrét elhatdrozasai voltak:

1. Atelepiilésen mikoddd, illetve Ujonnan létesiil6, munkahelyteremt6 beruhazasok, vallalkozasok
tdmogatasa, kiilonos tekintettel a teleplilés arculatahoz illeszkedé mez6gazdasagi vagy ahhoz
kot6dé feldolgozd ipari jelleglieket

2. a munkaer§ igényes, helyi foglalkoztatdst el6segité mez6gazdasagi termelés megvaldsuldasanak
Osztdnzése

3. a mez6gazdasagi termékek piacra jutasi feltételeinek javitdsa, a kornyék telepiléseivel vald
piaci fellépés elGsegitése

4. Az onkormdnyzat tdmogatja a telepllésen megvaldsuld turisztikai fejlesztéseket, a helyi
adottsagokra alapozott turizmusban rejl6 lehetdségek kiaknazasat

5. Az Oonkormanyzat megvizsgdlja a 63-as féuton atmend forgalom kivaltasanak lehet6ségét
(sulykorlatozas, elker(ilé Ut megépitéséért lobbizas)

6. A Sarbogardi kistérségben vald szerepkor erdsitése, a térségi egylttmikodésben vald aktiv
részvétel

7. A kistérség tobbi telepllésével egyitt térségi turisztikai csomagtervet dolgoz ki és a piacon
torténd egylittes fellépést szorgalmazza

8. A kornyez6 telepilésekkel a gazdasdgi egylttmikodés fokozdsa (termelési és feldolgozasi
egyuttm(ikodések, k6zos kapacitas stb)

9. A helyi, kistérségi kulturdlis és sport célu rendezvények megrendezése, valamint az ezzel
kapcsolatos térségi egylttmiikodés tAmogatasa

10. Az Onkormanyzat tdmogatja a termalfirdét és kornyezetét érint6 fejlesztéseket, a
termalvizhez kapcsolédd, megfelel6 szinvonall szolgdltatasok kialakitasat

11. Ennek érdekében az Onkormanyzat elinditja a vajtai termalviz gydgyhatdsanak bizonyitasat
szolgdld eljarast

12. Az Onkormanyzat a fiird6fejlesztést hatraltatd jelenlegi tulajdonviszonyok rendezésére
torekszik.

13. A tajkép, okoldgiai értékek védelme, kdrnyezetszennyezé létesitmény betelepiilésének tiltasa.
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14. A szennyvizelvezetés/tisztitas miel6bbi megoldasa.

15. A felszini vizrendezés megoldasara torekszik.

16. Az Onkormanyzat 6sztonzi a lakossdgot a meglévs épitészetileg értékes lakohazak
értékmegtartd6 mddon valé felljitdsara, valamint a jellegzetes beépitésli utcaképek
megtartasat segiti.

17. Helyi védelmi rendeletet dolgoz ki az épitet- és természeti értékek védelmére.

18. Az Onkormanyzat célul tizi ki a kozteriiletek rendezettségi fokanak, megjelenésének javitasat,
a falukép, a telepiilési arculat fejlesztést.

19. Atelepilés zoldfeliileteinek védelme és tovabbfejlesztése.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

Az onkormanyzat a telepllésrendezési terv fellilvizsgalata céljabdl (Telepulilésrendezési eszkozok,
telepulésfejlesztési koncepcid) 2015-ben szerzGdést kotott a Meridian Mérndki Iroda Kft-vel.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

Vajta teleplilésszerkezeti terve elfogadva 63/2006. (VIII. 24.) szamU hatarozattal

Vajta Helyi Epitési Szabdlyzata jévahagyva 10/2006. (VIII. 28.) szdmu rendelettel

Fenti telepiilésrendezési eszkdzok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold
253/1997. (XII. 20.) szamu Korm. rendelet alapjan késziltek el. A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan (2016.
aprilisi hataly szerint) 2018. december 31-ig alkalmazhatdak.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi 6sszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség
A vidéki telepilések népességmegtartd képességének javitdsa az Eurdpai Unids stratégiai
elképzelések kozott kiemelt fontossagu. A munkalehetGségek hidnya az elvandorlas egyik f6 okozéja.
Orszagos tendencia a népesség fogydsa, a tarsadalom eléregedése. E tendencia megdllitasa
elsGsorban az orszadgos tdrsadalom- és szocidlpolitikai intézkedések, illetve az orszag gazdasagi
allapotdnak a flggvénye.
Az elmult évtizedekben, években a lakonépesség alakuldsa:

A lakdnépesség alakulasa

Evszam 1980 1990 2001 2011 2015 2016
F& 1022 1024 937 941 925 891

A népesség megoszlasa gazdasagi aktivitds szerint ( 2011-es KSH adat alapjan)
Foglalkoztatott Inaktiv keresd Munkanélkali Eltartott
315 256 76 294

A telepllés népességmegtartd erejének egyik f6 Osszetev6je a munkalehet6ségek helyben vald
biztositdsa.

Onallé vallalkozasokban, és mezégazdasagi vallalkozasokban is sokan dolgoznak helyben.

Az eljard, ingazé dolgozdok szama jelentds, tulnyomd részik a kozelebb lévé varosokba —
Székesfehérvar, Paks, Dunaujvaros - jarnak dolgozni, jellemz&en a mezégazdasagi és ipari feldolgozo
agazatokban. Ezen kivil az egészségligyben, a kozigazgatdsban, illetve a szolgdltatd szektorban
dolgozdk szama is jelentds.

A lakossag nemzetiségek szerinti megoszlasa: 6 % roma, 1 % német nemzetiségu.

A 7 éves és idGsebb népesség a befejezett legmagasabb iskolai végzettség szerint:
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Els6 évfolyamat sem végezte el: 15 f6.

1-8. évfolyam: 403 f6.

Kozépfoku iskola érettségi nélkiil, szakmai oklevéllel: 189 f6.
Erettségi: 212 6.

Egyetemi, f6iskolai oklevéllel: 66 f6.

Az effektiv munkanélkiiliek szdmat csak becsilni lehet, de mindenképp meghaladja a regisztralt
munkanélkiliek szdmdat. A munkanélkiliek részére a Munkaligyi Kozpont szokott képzéseket
szervezni.

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

A népességfogyas, az oregedési index novekedése, a munkanélkiliség és a valdsok magas szama az
életszinvonal romldsat és a tarsadalmi elidegenedést idézhetik el6.

1.7.3. Telepiilési identitast erGsitd tényez6k (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi élet,
szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi k6tddés, civil szervezédések, valldsi kozésségek stb.)
A telepuilés és kornyéke mar Gsid6k ota lakott hely: A falu melletti Kisvajta-d(il6ben bronzkori, a féut
koril a kelta"kocsitemetkezés", a Kisbasaréti-d(il6ben rémai kor leletei keriltek felszinre.
A telepllés els6 emlitése a Gesta Hungarorumban volt a 13. szazad forduldjan, A falu azon részét,
amely a 14. szazad elején Sandor-fia Ivanka birtoka volt, Karoly Rébert kirdly a Jdk nemzetség-beli
Sitkei L6rinc fiainak (Kopasz, Leukus, Imre) adta, de mar ezt megel6z6en telepitési szabadsagot adott
a Sitkeieknek Vajtara azzal, hogy szabad allapoti emberek (libere conditionis ho-es) szabadon
koltozhetnek ide, s 5 évi addmentességet élvezhetnek. A telepililés masik részét, rajta a Szent-
Léndrd templommal, mint Simontornya tartozékat Karoly Rdbert kirdly 1324-ben Henc fia, Janos
budavari birénak adta. Ez az elsé okleveles bizonyiték Vajtarol. A telepiilés harmadik részét Hardi
Dezs6 birta, aki vajtai jobbagyaival 1325-ben a kurdiak (Tolna varmegye) termését elhordatta.
1343-ban Sitkei L6érinc fia Leukus vajtai birtokat a Szent Lénard templommal egyiitt betelepités végett
atadta Ugali Pal orszagbiréi itél6mesternek.
1397-1425 koz06tt Simontornya var  tartozéka volt. Ekkor Ozorai Pipo (Filippo Scolari)
a székesfehérvari Boldogasszony templomnak és kadptalannak ajandékozta. A 16. szazadban a
kaptalan irattardban tlzvész pusztitott, igy 1425 és a 16. szazad mdsodik fele kdzott nincsen
semmilyen informacié Vajtarél. A székesfehérvari Boldogasszony-templom térok kézre
kerulésekor, 1543-ban elpusztult. Vajta is ekkor lett az Oszman Birodalom része.
A torok uralom idején a Szekszardi szandzsakhoz tartozott, és végig lakott volt. 1572-73. évi
adofizet6k Osszeirdsakor ismét emlitik Vajtat. 1566-0s irat szerint nem csak a torok, hanem a magyar
varGrség addztatta, amely Palotavdranak eleste utan szlint meg. A telepiilésrél ezutdn csak 1617-ben
tesznek emlitést, amikor pusztaként irjak le.
1650-ben Palota vdrat és tartozékait Zichy Istvan kapta meg a kirdlytél. A torokok ellizése utdn
délszlavok laktak a falut, akik juhtenyésztéssel foglalkoztak. Egy 1702-es irat szerint pusztaként
emlitik a telepiilést.
1715-ben letelepitési programba kezdett a csalad Zichy Janos vezetésével. Az elsé letelepitésre 1720-
ban kerilt sor. Kés6bb reformatus és evangélikus magyar csaladok telepedtek itt le, de 1743-ban
elvették a protestansoktdl a vallasszabadsagot, és a lakosok elkoltoztek. A lakossag szama ebben az
id6ben 229 f6 volt, ebbdl csak néhanyan voltak reformatusok vagy evangélikusok.
1762-ben a lakossag egy része atkoltozik Kalocsa mellé, Fokt6re, ezért Zichy Janosnak négradi és mas
észak-magyarorszagi jobbagyakat kellett betelepitenie.
A kozség népessége 1785-ben 571 f6 volt, a lakossag tulnyomod része katolikus volt. Helyzetiiket
1945-ig a Zichy-féle nagybirtok hatarozta meg, amelyen intenziv majorsagi gazdalkodas folyt. Ennek
kovetkeztében tobb majorsag jott létre (Belmajor, Tlskésmajor, stb.). A kommunizmus alatt a Cecei
koz0s tandcshoz tartozott. A tsz-ek megalakulasakor a faluban a Pet6fi Tsz-t hoztak létre. A telepiilés
lakossaga féként allattenyésztésbdl, novénytermesztésbél és sz6l6mivelésbdl él.” (forrds: wikipédia)
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A telepulilésen rémai katolikus templom taldlhatd, a rémai katolikus valldshoz tartézék szama a
legjelent&sebb vallasi hovatartozas szerint. (RGmai katolikus: 48 %, reformatus: 7 %, mas vallasi
koz0sséghez, felekezethez tartozdk: 11,5 %, vallasi kozosséghez, felekezethez nem tartozok: 8,5 %.)
A Zichy kastély épliletében mUkddik a Golgota Teoldgiai F6iskola, ami a Calvary Chapel Egyhaz
mUkddtetésében van.

A lakossag nemzetiségek szerinti megoszldsa: 6 % roma, 1,5 % német nemzetiségl.

Evente visszatérGen az alabbi események keriilnek megrendezésre:
- majalis

- nénap

- férfinap

- tanckavalkad

- farsang

A telepilésen m(ikodé alapitvanyok, non-profit szervezetek, klubok:
- Vajta Polgari Sportegyesiilet
- Vajtdért Kézhasznu Egyesiilet
- Vajtai Elit Lovasclub Sportegyesilet
- Vajtai Polgarér Egyesiilet

1.8. A telepiilés human infrastrukturdja
1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségiigy stb.)
Faluhaz Szabadsag tér 3.
Ovoda Szabadség tér 14.
Haziorvosi rendel Szabadsag tér 3.
Polgarmesteri Hivatal Szabadsag tér 1.
Postahivatal Szabadsag tér 2.
Altalanos iskola jelenleg nem m(kédik a telepiilésen, a gyerekek Nagydorogra, Cecére jarnak
iskolaba.
A szakirdnyu képzésre, fels6foku képzésre és felnStt-oktatasra a kornyéken Székesfehérvdron,
Sarbogdrdon, Dunaujvarosban, Szekszardon nyilik lehet&ség.

1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa

Az onkormanyzat 149/2013. (V. 22.) szamU hatarozataval fogadta el Helyi Esélyegyenl&ségi
Programjat.

Az Onkormanyzat célja, hogy minden lakdja szdmara elérhet6vé tegye a kozszolgaltatdsokat,
biztositsa az id6sek, a fogyatékkal él6k és a hatranyos helyzeti lakosok esélyegyenl&ségét az élet
kiilonboz6 terlletein.

Az Onkormaényzat térekszik arra, hogy olyan déntéseket hozzon, amelyek biztositjak:

- akozszolgaltatdasok egyenld esély(i hozzaférését,

- amunkaerdpiaci, tevékenységi szegregacio kikliszobolését,

- ahatranyos helyzetliek munkaerdépiaci hatranyainak csokkentését,
- afoglalkoztatas esélyeinek javitasat.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

A telepllés gazdasaganak vazat a mezdgazdasagra épilé vallalkozadsok, valamint szolgdltatasok,
vallalkozasok jelentik.
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1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemz6i - nagyobb jellemzé vallalkozasok,
mez6gazdasagi, erd6gazdasagi vallalkozasok, gazdasagi telephelyek
A teleplilés alapvet6en mez6gazdasagi jellegli, amelyet a szantéteriiletek nagy aranya jellemez a
legjobban. Ezen feliil a belterilettél északi iranyban talalhatd termalfiirdé hatarozza meg a telepiilés
jellegét, adottsagait, amely jelenleg nem tizemel.
Ennek megfelel6en a mez6gazdasagra alapozott vallalkozasok jellemz6ek a telepiilésen.
A szantdfoldi nagylizemi gazdalkodas mellett a kisebb csalddi vallalkozasok is megjelentek az elmult
években, akik a telepiilés adottsagait kihasznalva prébalnak érvényesiilni.
Jellemz6, nagyobb vallalkozasok a teleplilésen:
- Investik Tt Mez6gazdasagi Kft
- Vajtai Homok Kft
- Vajtai Elite Lovas Club
- Golgota Teoldgiai FGiskola és Konferenciakézpont
Fentieken fellil az 6nkormanyzat tekintheté még nagyobb foglalkozaténak.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzGi, fontosabb beruhdazasai telepiilést érinté fejlesztési
elképzelése

A gazdasagfejlesztési elképzeléseket pozitivan befolyasolhatja, hogy a teleptilés megkapta a Szabad
Vallalkozdsi Zéna besorolast, amely Uj gazdasagi telephelyeket, funkcidkat vonzhat be.

Ezen felll a telepilés f6 fejlesztési irdnyat a termalviz és az ahhoz kapcsolddd beruhazasok, a lovas-
, konferencia turizmusra épil6é fejlesztések, a mezbgazdasagi termelésben, feldolgozasban rejlé
lehetdségek hatdrozhatjak meg.

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényez6k (elérhet6ség, munkaer6 képzettsége,
K+F stb.)

A telepiilés gazdasagi versenyképességet befolydsold tényezGiként pozitivumként vehetjik
szamitdsba a belteriileten keresztiil haladé 63. szamu féutat, valamint az azzal parhuzamosan haladé
vasutvonalat. A 63. szdmu f6ut a szomszédos teleplilésen, Cecén keresztezi a 61. szdmu féutat, igy a
kozuati kozlekedés, a telepilés megkozelithetésége jonak mondhato.

Mennyiségi mutatdként a rendelkezésre alld szabad munkaer§ is lehet kedvezd adat egy letelepiilni
szandékozd vallalkozasnak, azonban e szabad munkaer6 mindségét (kilondsképpen
szakképzettségét) tekintve mar kedvezG6tlenebb ez az adat.

Hatrdnynak mindsithet6, hogy az Onkormanyzat nem rendelkezik nagyobb, infrastrukturdval
ellatott terilettel, amely gazdasagfejlesztési célra igénybe vehetd lenne. A mezégazdasagi foldek csak
nagyon nehezen és koltségesen lennének kivonhatdk ipari vagy szolgaltatasi telephely céljara.

A turizmus fejlesztésének feltételei adottak: egyrészt a telepiilés épitészeti, természeti értékeire
alapozott falusi, lovas turizmusnak van létjogosultsaga a telepiilésen. Mdasfel6l a jelenleg nem
m(ikodé6, de nagy potencialt rejtd termalfirddre alapozott turizmusnak lehet nagy jelent6sége.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Az ingatlanpiaci viszonyok a megyében az orszagos adatokhoz képest atlagosnak mondhatéak.
Vajta ehhez képest alacsonyabb kereslet-kindlati mutatdkkal rendelkezik. A telepilés jé kozuti
kozlekedési adottsdgai, valamint a mdas-mdas adottsagu varosok (Dunaujvdros, Paks, Simontornya,
Sarbogard, Székesfehérvar, Szekszard) j6 megkozelithetGsége, a telepiilés kedvezs kornyezeti
feltételei el6nyként jelentkeznek. A munkalehet6ségek hidnya viszont hatranyosan érinti a telepiilés
ingatlanpiaci megitélését is, tekintettel arra, hogy emiatt a letelepedési kedv is kisebb.

A termdéfoldek és a belterlleti ingatlanok vonatkozasaban megfigyelheté egy ellentét. Mig a
terméfoldekre - az orszdgos adatokhoz hasonldan — jelentds kereslet van, s folyamatosan névekvd
aron, addig a hasznalt lakdépiletek tekintetében tulkinalat van, ami miatt a lakdingatlan darak
nyomottak.
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1.10.Az 6nkormanyzat gazdalkodasa

1.10.1. Foglalkoztataspolitika

Az 6nkormanyzat elkilondlt, 6ndlléan dokumentalt foglalkoztatas politikaval nem rendelkezik. A
foglalkoztatas politikdba valé pozitiv beavatkozas leginkabb a tovabbtanuld fiatalok tdmogatasaban,
és a kozfoglalkoztatdsi programok megismertetésében érhetd tetten.

1.10.2. Gazdasagfejlesztési tevékenység

Az 6nkormanyzatnak az intézményfenntartason, a kdtelez6 6nkormanyzati feladatok ellatasan kivil
tervezett gazdasdagfejlesztési tevékenységekre nem nagyon marad kapacitdsa, viszont a
palydzatokban rejl6 lehet&ségeket igyekszik kihasznalni.

1.10.3. Intézményfenntartas

A teleplilésen a polgdrmesteri hivatal, az orvosi rendel, a faluhdz, az 6voda jelentik az
Onkormanyzat altal mikodtetett intézményeket.

1.10.4. Energiagazdalkodas

A teleplilésen a megujulé energiaforrdsok hasznalatara pdlyazati Uton keresztiil 1at esélyt az
Onkormanyzat.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

A kdzmlves ivovizelldtast a Fejérviz Zrt. Iatja el. A telepiilésen a szennyviz csatornahalézat nem
kiépitett.

A szilard kommunalis hulladékkal kapcsolatos feladatokat az dnkormanyzat a telepiilési szilard
hulladékkal kapcsolatos hulladékkezelési helyi kézszolgéltatasrol szélé 14/2013. (XIl. 30.) szamd
Onkormanyzati rendeletében szabdlyozza.

Vajta a Hulladékszolgaltatasi Onkormanyzati Tarsuldshoz (Polgardi, Batthyany u. 132.) valé
csatlakozassal szervezte meg hulladékkezelési kdzszolgaltatasat, amely a telepiilési szilard hulladék
rendszeres gy(jtésére, elszallitasara, drtalmatlanitasara, kezelésére vonatkozik.

Az Onkormanyzat a temetSkrdl és a temetkezések rendjérdl szélé 8/2001. (lIl. 30.) szdmu
rendeletnek megfelel8en latja el a temetbvel, temetkezéssel kapcsolatos feladatokat.

A koztemetd fenntartdja az 6nkormanyzat. A temetkezési mod koporsds. A temet6 a Kossuth Lajos
utcadban, a 304 hrsz-u ingatlanon talalhato.

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok
Egy-egy taj képét, jellegzetes sajatossagait a kiilonbozé tajalkotd tényezdk, a taj élettelen
(domborzat, éghajlat, talaj, viz, stb.) és él6 (n6vény- és allatvilag) elemei, valamint az emberi
tevékenység egyittesen alakitottak, és alakitjak napjainkban is.
A teleplilés teriilete a természeti tjak rendszertani felosztasa alapjan a Mezéfold kozéptdjhoz, ezen
bellil a Duna Sarviz kdze kistajcsoporthoz tartozé Dél-Mezéfold kistaj része.
A kistaj atlagosan 94 és 214 m kozotti tszf-i magassagu, losszel, illetve futdhomokkal fedett
hordalékkup siksag. Mérsékelten meleg és a meleg éghajlati Ov hatdran eltertlé kistaj. A
kontinentdlis jellegl éghajlatra utal, hogy a zord napok szdma 25-30, a téli napok szama 80-90, a
nyari napok szdma 80-85, a hGségnapok szama pedig 20-30 évente. Az évi napfénytartalom elérheti a
2000-2050 6rat. Az évi csapadékdsszeg 550-600 mm kozott alakul. Leggyakoribb szélirany az E-i, ENY-
i, az atlagos szélsebesség 3 m/s alatti. A Cece-Alap-Paks vonalatdl D-re terjedd kistaj gyér lefolyasu
szaraz teriletnek szamit. Vajta dallandd jellegl vizfolydsa a Sdarviz (Nador)-csatorna, amely a
kozigazgatasi teriilet Ny-i szélét szeli 4t E-D-i irdnyban.
A novényfoldrajzi beosztds alapjan Vajta kornyéke az Alfold fléravidékének (Eupannonicum)
Mezéfold és Solti siksag florajarasaba (Colocense) tartozik. A vidék potencialis erd6tarsulasai a
gyertyanos kocsanyos tolgyesek, a nyilt tarsuldsok koziil pedig a homokpusztagyepek jellemzék. E
homoki névénytarsuldsokhoz szdmos értékes fajokban (féleg izeltlabuak, madarak, kiseml6sok)
gazdag allatvilag is kot6dik. A kistaj teriletén el6fordulé jelent&sebb talajtipusok kozil a legnagyobb

21



Vajta Megalapoz6 Vizsgalat
2017

részarannyal (29%) homok mechanikai Osszetétel(i barnafdldek jelennek meg. Vajta kornyékén
jorészt homokon csernozjom jellegli homoktalajok képz&dtek. A mészlepedékes csernozjomok és a
réti ontések kozott 10szos Gledékeken réti csernozjomok alakultak ki.

Vajta teleplilés csapadékvizeinek, belvizeinek befogaddja a Nador csatorna (Sarviz), amely a Kozép-
dundntuli Kornyezetvédelmi és Viziigyi lgazgatdsdg kezelésében van. A Nador csatorna egy
mesterséges vizfolyas, amelyet fokozatosan épitettek ki a Sarrét vizeinek levezetésére a mély fekvés(i
teriileteken keresztiil a Sidig.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtoérténeti vizsgalat
A tajszerkezet természetes elemei a domborzati formdk. A telepiilés terllete buckakkal tagolt
felszind, nyugati része siksag.
A telepllés jellegzetessége az erdéteriiletek nagy ardnya — megkozelitéen 30 %, valamint a
vizfolydsok jelenléte. Az erd6k a telepilés déli oldaldan taldlhatdak jellemzéen. Az elmult
évszdzadokban az ember dltal haszndlt teriiletek fokozatosan novekedtek. A telepiilés nyugati
oldalan talalhaté Sarviz és kornyezeténél figyelheté meg legjobban az emberi beavatkozas. A
csatorna kiépitésével a mocsaras tertletek visszahtuzddtak, ahol gyepes teriletek, szantdk alakultak
ki. Ennek ellenére napjainkban is taldlunk a vizfolyasos terileteken mocsaras foltokat, legel6ket,
amely a taj jellegzetes alkotéeleme.
A mdvi beavatkozas a tajban jellemzGen maga a telepiilés, valamint a vonalas infrastruktura elemei
(utak, vasut, villanyvezetékek stb). A belteriilet Vajta kozigazgatasi teriiletének a 12 %-a, ami alapjan
elmondhatd, hogy a természetes kornyezetre gyakorolt hatas nem jelentds.

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése
A belterilet kis mértékben, de allanddan valtozott az évszdzadok alatt és mindig figyelembe vette a
kornyezeti, taji adottsagokat. Ez mondhaté el jellemz6en a kilterileti részekre is, ahol a Sarviz
szabalyozasaval mas jellegli teriiletek is kialakultak.
irdsos és térképi emlékek alapjan megaéllapithatd, hogy a telepiilés jelenlegi tajkaraktere,
tdjhasznalata az emberi kéz nyomait viseli, viszont nem avatkozott bele tulsagosan a tiji kornyezet
alakulasaba.
Fejér megye teriiletrendezési terve szerint Vajta teriiletét érinti a kivalé termdéhelyi adottsdgu
szdntdtertlilet évezete.
A telepilésen még mindig dont6 a mezGgazdasdagi termelés. A szantofoldi novénytermesztést a
terméteriletek 58 %-an folytatnak. A szantéteriileteken elsésorban takarmanynovényeket
termesztenek. A szantéfoldi termesztés f6leg a telepiilés keleti és nyugati részén taldlhato. Kertes,
gylimolcsos és sz6lGterlletek kismértékben jellemzék a teleplilésen, altalaban a belterileti részeken
a telkek végében taladlhatdk. Ezek a teriiletek a termGteriletek 0,6 %-at jelentik.
A terméteriletek 34 %-a erdé. Az erd6teriiletek nagy része a telepliilés déli részén taldlhaté. Az erd6k
nagy része a Tengelici-homokvidékhez tartozik, allami tulajdonu, els6dleges rendeltetése
természetvédelmi. F6bb fafajok a tolgy, csertdlgy, erdeifenyd, fekete fenyd, akac. Az erd6teriletek a
Pest Megyei Kormdanyhivatal Mez6foldi korzetéhez tartoznak.
Fejér megye teriiletrendezési terve szerint Vajta teriiletét érintik a kivdld termdéhelyi adottsdgu
erdéteriilet és erdételepitésre alkalmas teriilet térségi évezetek.
Kivald termdhelyi adottsagu erdbteriilet Vajtan a telepiilés déli részén taldlhatd erdé egy része.
Erd6telepitésre alkalmas teriilet Vajta délnyugati részén talalhato.

1.12.3. Védett, védend? taji-, természeti értékek, teriiletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

Az Orszagos Terlletrendezési Terv, valamint a Megyei Terlletrendezési Terv Vajtat érintéen jelol
tadjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriletet. A telepilésen tajképvédelmi dvezet a
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Duna-lpoly Nemzeti Park 2015. decemberi adatszolgaltatasa szerint jellemz6en a magteriilet, a
Natura2000 teriilet, valamint az 6koldgiai folyosd Vajtat érinté teriileteit foglalja magdba.

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

Nemzetko6zi védelem

Vajta kozség teriletén az eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésd
teriletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet altal kihirdetett Natura 2000 hal6zathoz tartozé
HUDD20040 kéddal Tengelici homokvidék néven jelolt kiemelt jelentGségli természetmegGrzési
terilet. Az érintett foldrészletek a kovetkezék: 0152/12a, 0152/27a, 0152/27¢, 0152/27d, 0152/27f,
0152/28a, 0152/28b, 0152/29a, 0152/29b, 0152/29c, 0152/29d, 0152/29f, 0152/29g, 0152/29h,
0152/29j, 0152/29k, 0152/29l, 0152/29n, 0152/29p, 0152/29r, 0152/29s, 0152/29t, 0152/29y,
0152/29z, 0152/30, 0153, 0154, 0156/1, 0156/2, 0156/3, 0156/4, 0156/5, 0156/6, 0156/7, 0156/8,
0156/10, 0156/11, 0157, 0158, 0159, 0161/a, 0161/d, 0161/f, 0161/j, 0167/2a, 0167/2c, 0167/2g,
0167/2h, 0167/2k, 0167/2m, 0167/2n, 0167/2p, 0169/1a, 0169/1d, 0169/1g, 0169/1h, 0169/2,
0173, 0180, 0182 hrsz-u ingatlanok.

Orszagos védelem

Vajta kozség kozigazgatdsi teriiletét érinti a Duna-Dradva Nemzeti Park Igazgatdsag kezelésébe
tartozé Dél-mezé6fold Tajvédelmi Korzet (torzskonyvi szam: 293/TK/99). A terilet védetté
nyilvanitasanak célja a mez6foldi taj egyedi arculatat meghatarozo 16szképzédmények, az Os- Sarviz
hajdani medre helyén képz6dott futéhomokos teriiletek és a rajtuk kialakult fajban gazdag él6vilag
meglrzése, tajképi és kulturtorténeti értékek védelme. Az érintett foldrészletek a kovetkezdk:
0152/24a-s, 0152/24v-z, 0153, 0154, 0156/1, 0156/2, 0156/3, 0156/4, 0156/5, 0157, 0158, 0159,
0161/a-f,0167/a, 0169/1a, 0169/1c-h, 0170, 0172, 0173, 0174, 0180 hrsz-u ingatlanok.

1.12.3.3. 6koldgiai halézat
Az Orszagos Terliletrendezési Terv alapjan a teleplilést érinti az 6koldgiai haldzat 6vezete.

Az orszagos okoldgiai haldzat 6vezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei teriilet-felhasznalasi
kategoria, illetve olyan 6vezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az orszagos oOkologiai haldzat ovezetét a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési tervekben
magterilet, 6koldgiai folyosd, valamint pufferterilet 6vezetbe kell sorolni.

A Duna-lpoly Nemzet Park 2015. decemberi adatszolgdltatdasa szerint Vajta kozigazgatdsi
teriiletének jellemz6en a nyugati részét érinti az 6koldgiai folyoso teriilete (Sdrviz mente, Kértvélyesi
és Mohdcstoi diilék, valamint a Cseferkdi, Didsi diilék). A telepllés déli, dél-nyugati részén magterilet
taldlhato (Bikdccsal hatdros erddk).

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A teleplilés napjainkban is jellemz6en mez&gazdasagi terliletekbdl all. A nagytdblds mezdgazdasagi
terlileteken kevés fajta mez6gazdasagi novényt termesztenek, a foldhasznalat egysikinak mondhato
a szantofoldek tekintetében.

Az elmult években a jelentGs mérték(i zoldségtermesztés (paprika, uborka, dinnye) visszaszorult,
amely tovabb erdsiti a nagytablas mezG6gazdasagi mivelést.

A Sarviz csatorna menti fakaddvizes, belvizjarta teriiletek csapadékosabb idGszakokban
mez6gazdasagi mlivelésre alkalmatlanok.

A KOztarsasag utcatol keleti iranyban, a 0164/46 hrsz-U ingatlanon taldlhato a teleplilés felhagyott
hulladéklerakdja. A terilet rekultivacidja megtortént, a teleplilésen mashol hulladékleraké nem
ismert.
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Vajta kozigazgatasi terliletén taldlhatdak szélerdzidval veszélyeztetett teriiletek, ahol helyenként
hidnyoznak a mezévédé fasorok, erdésavok.

A telepilésen taldlhatd mikoédé homokbanya a taj természetes allapotatdl eltér, igy a banya
bezarasa utan a teriletet rekultivalni kell.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgdalata

1.13.1 A telepiilési zéldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl lényeges valamint a zoldfeliileti karaktert
meghatarozo elemek

A telepilésen |évé zoldfeliiletek, zoldterlletek 6sszessége alkotja a zoldfellleti rendszert.

A teleplilésen a legjelent6sebb zoldfellleti elem a délen talalhatd nagy 6sszefligg6 erdéteriiletek,
amelyek a Tengelici Homokvidék részei. Az erd6teriiletekhez szervesen kapcsolddnak a rétek, legel6k,
novénytarsulasok. A telepilésen talalhatd tovdbbi erddteriiletek, erdésdvok elsGsorban védelmi
jelleglek.

A teleplilésen a szantéterliletek nagy aranyban taldlhatdak, jellemz6en intenziven hasznositjak
azokat.

A vizfolydsok mentén vizparti mocsarrétek, gyepes legel6k taldlhatdak, amelyek az o©koldgiai
haldzat részét képezik és fontos elemei a teleplés zoldfellleti rendszerének.

A belteriletet déli irdnybdl erdGteriiletek, a tobbi irdnybdl szantéteriletek, korlatozott haszndlatu
mez6gazdasagi teriletek, erd6savok hataroljak.

A belterlleten a Szabadsag tér a legjelent6sebb zoldterilet, kozkert, ami rendezett és parkositott.
Az intézmények kertjei kozil a Zichy kastély parkja tolti be a legfontosabb szerepet, amely 15 ha
teriileten taldlhatd és a belterillet zoldfeliileti rendszerének meghatdrozé eleme. A park kastély
korli része franciakert a tdvolabbi részek angolpark jeleglek.

A 2002-ben feldjitott épllettel a park is feldjitasra keriilt. Megmaradt a parkot alkotd értékes fak
nagy része. llyenek a Pinus nigra (Fekete fenydfa), Sophora japonica (Japanakacfa), Morus alba
'Pendula’ (Szomoru eperfa), Tilia tomentosa (Ezlist harsfa), Picea pungens Clauca (Ezistfenyd),
Quercus robur (Tolgyfa). Az éplilet mogotti nyirott buxus sévény a régi francia kertet idézi.

A telepiléskozpontban [évé Zichy-Wenckheim kastély kertje sportpdlya is kialakitasra kerilt. Az
épllet el6tt 2 db Acer pseudoplatanus (Hegyi juharfa) all, torzsatmérGje 80-90 cm. Ezen kivil a féat
fel6l nagyméret(i feny6fak talalhatok.

A kastély udvaran 1 db Tilia tomentosa (Ezlstharsfa) torzsatmérGje 100 cm, és 1 db Acer platanoides
(Korai juharfa) torzsatmérGje 100 cm. A kastély mogotti terlileten egy nagyméretl labdarugdpalya
kerilt kialakitasra, mely a régi kastélyparkhoz csatlakozik.

Ezen felll a templom kertje meghatdrozé zoldfelileti elem, ami a telepliléskézpontban taldlhaté. A
termalfirdd el6tti kdzparkhoz nyugati tujakbol allé fasor vezet, a termalkat kérnyékén lévs id6s
Morus alba (Fehéreperfa) csoportot helyi jelentéségli védelemre javasoltuk. A teriilet nagy része
gyepes, sétautak, parki berendezések nincsenek.

Fasorok: A teleplilésen az Ut menti savok gyepesek, tervezett utcafasitdsrdl, fasorokrél nem
beszélhetiink. A Koztarsasag utcatdl északra esG Puskin utca szakasza, valamint az Ady E. utca déli
része a teleplilés |éptékéhez képest viszonylag nagy zoldfeliileteket tartalmaznak.

A zoldfellleti rendszer fontos eleme a temetd, amely Vajtdn a 63. szamu féut mentén, a
telepiiléstsl északi iranyban taldlhatd, nagy teriileten. Az Arpad és Puskin utca talalkozasanal, a
temet6tél keletre zoldfelllet talalhatd. A terlilet mélyfekvési, nagyrészt gyepes, a keleti oldalon
akacfa csoporttal. Kerti utak, parki berendezések itt sem talalhatdk. A tertlet kiegészil a Puskin utcai
zoldfelllettel. A Puskin utca szélessége miatt két parhuzamos uttal rendelkezik. Az utak egy gyepes
zoldfeliletet vesznek koril. A tertlet déli részén néhany akacfa talalhato.

A lakotelkek jelentGs zoldfellilettel rendelkeznek. A telepliléskézpontban slir(ibb a beépités, a
hazakhoz kisebb méreti telkek tartoznak. A kézponttdl tavolabb esé telkek nagyobbak, itt kertként,
gylimolcsosként mivelik a hatsdkertet.
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1.13.1.2. zé6ldfeliileti ellatottsag értékelése
A teleplilés zoldfellleti ellatottsaga a kilterileti adottsagoknak, valamint az intézmények parkjainak,
a lakdteriletek kertjeinek kdszonhetéen jonak mondhato.

1.13.2. a zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A telepiilésen a Puskin utca, valamint az attdl északra taldlhatd beépitetlen fiives teriiletet
rendszeresen nyirjak, viszont parkositott teriletekrél, kialakitott utakrél nem beszélhetiink. A Puskin
utcanak az utfeltleten kiviil parkositott felliletet kellene kialakitani.

A teleplilés utcai csak helyenként fasitottak, kbszonhetSen a valtozo Utszélességeknek is. Azokon a
szakaszokon, ahol torténtek fasitasok, ott sem egységes kialakitasuak a fasorok.

A lakdkertek nagy részét mdvelik, viszont helyenként — f6ként a lakatlan épliletek esetében —
gondozatlanok, nem toltik be funkcidjukat.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgdlata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

A telepllésszerkezet torténeti kialakuldsat az 1.14.6.1. pont mutatja be részletesen.

A telepulés f6 szerkezeti vaza a f6 utca (Pet6fi S. utca, Kossuth L. utca) és az Ady E. utca, amelyek
mentén alakult ki a teleptlés beépitése, telekstrukturdja.

A telepiléskdzpontban jott Iétre egy nagyobb teresedés — Szabadsag tér — amelybdl agaznak
tovabb a telepiilés tobbi jellemz8 utcai: Palfai utca, Arpad utca, Koztarsasag utca. A telepiilés
temetdje nagy kiterjedésl és a f6 utca keleti oldaldn taldlhaté. A temet6tél keletre a Puskin utca
térszerl kozterilet keresztmetszete alapjan. A temet6t6l északi irdanyban egy nagy zoldfelllet
taldlhatd, néhdny szabalyosan kialakitott telekkel, amelyeket még nem épitettek be. A terilettdl
északi irdnyban, szintén a f6 utca keleti oldalan taldlhaté a Rdakdczi telep, amely kis telkekbdl,
szabadlyos utcakbdl allé telepiilési szovetet alkot.

A f6 utca nyugati oldaldn taldlhaté a termalfiirdé teriilete a vizm(ikutakkal és a medencékkel,
valamint az Udil&tabor épileteivel. A flird6terllettél északra keriilt kiosztdsra a hétvégi hazas
teriilet, amelybdl eddig csak néhany telek épiilt be, jellemzéen a Termal soron.
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1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, termé6fold esetén a miivelési agak és a

mindségi osztalyok

Mlivelési ag Foldrészletek szama Alrészletek szama Osszes alrészlet teriilet
(m2)
Erdd 53 77 6636899
Gyep (legeld) 54 68 1270273
Gyep (rét) 32 35 232033
kivett 1185 1214 3714341
szanté 326 468 11477783
sz616 7 7 14176
nadas 12 13 84276

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

Vajta beépitésre szant teriletei:

- falusias lakéteriilet: a telepiilés lakdingatlanai tartoznak ebbe a teriiletfelhasznalasba;

- telepliléskézpont vegyes terilet: az intézményéket, slrlbb beépitésli ingatlanokat magaba
foglald telepllésmag egy része;

- kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet;

- egyéb gazdasagi terilet;

- kulonleges terilet: ide tartozik a furdé terilete, valamint a volt Zichy kastély telke, ahol fGiskola
mukaodik

- Udil6hazas Gdildterilet: a termalfirdéhoz kapcsolodé tabor terilete

- hétvégi hazas Gdul6teriilet: a firdd kornyékének tervezett teriiletfelhasznalasa

Vajta beépitésre nem szant teriiletei:

- kozlekedési és kozm{U-elhelyezési teriilet;

- vizgazddlkodasi teriilet;

- zoldterilet: a Szabadsag tér mellett a Puskin utca teresedése alkalmas zoldteriilet kialakitasara;
- erdéterilet: a telepilés kilteriletének déli részén taldlhato erdéteriiletek jellemzéen ;

- mezG6gazdasagi terilet;

- kilonleges terilet: temet6 terllet, banya

1.14.1.4. funkci6 vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

a) lgazgatas

Polgarmesteri Hivatal (Szabadsag tér1.)

b) Egészségiigy

Haziorvosi rendel6 (Szabadsag tér 3.)

Védénai szolgalat (Szabadsag tér 3/b.)

c) Oktatas-nevelés

Ovoda (Szabadsag tér 14.)

d) Kultdra, sport

Faluhaz (Szabadsag tér 3.)

Sportpalya

e) Egyhazak

réomai katolikus templom — (Pet6fi S. u.)

f) Temetkezés

Temet6 ( hrsz): 304

- m(ikodé temets: temetkezés itt torténik, viz, villany van, ravatalozdja van. A parkoldsra alkalmas
teriilet rendelkezésre all, viszont a parkoléhelyek nem kiépitettek.
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Az dévoda a Zichy-Weinckheim kastély egy részében taldlhaté. Az épllet jobb kihasznaltsaga,
valamint az igények ismeretében az dnkormanyzat id6sek otthonat kivan kialakitani. A telepiilés
intézmény ellatottsdga, funkcionalis és elldtasi kapcsolatai fenti igényen kiviil elfogadhaté szint(inek
mondhaté.

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezés teriiletek
A telepiilésen talalhaté gazdasagi teriletekrél altaldanossagban elmondhatd, hogy a telephelyek
részben kihasznaltak, taldlhatdak funkcié nélkil 1évé éplletek, teriiletek.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szl6moso6dott, degradalddott) teriilet

A telepiilésen kimondottan szIl6m06sodott teriletrél nem beszélhetlink.

1.14.2. A telekstruktura vizsgdlata

1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat
A telepllés telekszerkezetét vizsgdlva megallapithatd a telepilésszerkezet kialakuldsanak spontan,
illetve tervezett jellege miatti kett6ség. A telepiilés f6 tengelyét alkotd Petéfi S, és Kossuth L. utcak
mentén a szalagtelkek az utcdkra merélegesek, méreteik valtozatos képet mutatnak. A Pet6fi S utca
nyugati , illetve az Ady E. utca keleti oldalan taldlhatéak 5000 — 7000 m2 tertletd telkek is. A Dézsa
Gy. utcadban, illetve a telepiiléskdozponthoz kozeledve a telekméretek 800 — 1300 m2 koriliek. A
szabalytalan vonalvezetés(i, valtozé keresztmetszetl utcak (Arpad u, Kéztarsasdg u, Dézsa Gy)
mentén a telkek formaja, szélességiik, mélységiik is valtozo képet mutatnak.
Az Arany J. u mindkét oldalan, a Vaci M. u északi oldalan, az Ady E. utca déli részén szabalyos telkek
taldlhatdak, ami tervszer(iséget mutat. Ezek a telkek 2000- 2500 m2 koriliek.
A temet6t6l északi irdanyban, a f6ut keleti oldalan taldlhaté a néhany utcdbdl allé Rakdczi telep, ahol
kis méret(i, 550-600 m2 kozotti terlletnagysagu szabdlyos alaku telkeket alakitottak ki.
A torténeti teleplléstél északi iranyban, a f6 utca nyugati oldalan az elmult évtizedekben létesiilt a
termalfiirdd és az ahhoz kapcsolédé (idiil6teriilet, ahol a teleméretek 720 — 800 m2 koriiliek.

Az Arany J. utca szabalyos telekkialakitasai, valamint az Arpad utca és kornyezetének egy részlete

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgdlat
A telepliilés nagy részét csaladi hazas lakdingatlanok alkotjak, amelyek magantulajdonban vannak. Az
intézmények, a belterileti és kilterileti kiszolgald utak, arkok zome az énkormanyzat tulajdonat
képezik.

1.14.3. 6nkormanyzati tulajdon kataszter

A megalapozoé vizsgalat térképi melléklete tartalmazza a jelenleg 6nkormanyzat tulajdonban 1évé
ingatlanokat.
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1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcio, kapacitas
A telepiilés épiletdllomanyanak nagy részét a lakdingatlanok teszik ki, amelyek csaladi hazak. Az
éplletdllomany ezenfelll intézmények éplleteibdl és vallalkozasok épiileteibdl all, valamint az el6bbi
funkcidkat kiszolgdld éplletekbdl, épitményekbdl.

A népszamldldsi adatok alapjan Vajtan 2011-ben 338 lakott lakds és 38 nem lakott lakds volt. A szaz
lakott lakasra jutd laké ennek alapjan 249.

1.14.5.2. beépitési jellemz6k (beépitési mod, beépitési mérték, stirliség)

A telepllésen az oldalhataron all6 beépitési mod a legjellemz6bb. Ez egyarant igaz a
teleplilésmagra, valamint a kés6bb kialakult lakételkek beépitésénél is. Az éplileteket az északi
telekhatarra, illetve attél 0,5-1 m tdvolsagot eltartva telepitették. Az épiiletek el6tt altaldban
taldlhato kis elSkert. A lakdépiletek mogott helyezkednek el altaldban a gazdasagi épliletek, a
melléképiletek.

A beépités intenzitasa valtozd, tekintettel a telekméretek kozotti nagy kiilonbségekre: 500 m? —

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom
A telepiilésen jellemzéen foldszintes épiletek talalhatdak. Az elmult évtizedekben féldszint és
tetGtérbeépitéses, esetenként 2 szintes csaladi lakdéhazakat is épitettek 4,5 - 6 m-es
épitménymagassaggal.

A Szabadsag tér kornyékén, a telepilésmagban az intézmények, egyhazi épiiletek a lakdépuletekhez
képest nagyobb tomeglek.

Az éplletek tetSidomai jellemz6en az utcara meré6leges tengelyld nyeregtetével létesiiltek, de
taldlunk utca tengellyel parhuzamos kialakitasu tetGidomokat is.

1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

Vajta f6 utcdja, az utcdrdl lathatd hazsorok, a telepiiléskdzpont a templommal, a temet§, valamint
a Zichy kastély és a Wenckheim kastély épliletei adjadk a telepiilés karakterének f6 elemeit. Déli
iranybdl a f6 utca nyugati oldaldn a Zichy kastély és parkja lathatd, ahonnan a telepiilésmag felé
haladva tarul fel a f6 utca, jellemz8en nagy, tagas keresztmetszettel. A templom és kornyezete,
valamint a Szabadsdg tér és kornyezete a Wenckheim kastéllyal, a kozséghdazaval jelenti a
telepuiiléskézpontot, ahonnan a teleplilés tobbi utcdja szétagazik.

Fentiek alapjan elmondhatd, hogy a telepiilés 3 pdlus mentén szervezett: délen a Zichy Kastély,
északi irdnyban a termalfirdd, kbzépen pedig a telepiilésmag mentén szervez6dott a teleplilés.

A f6 utcaval (Petdfi S. u.) parhuzamosan keleti irdnyban hiazédik az Ady Endre utca, amely a Petdfi
utcdhoz képest helyenként szlikebb keresztmetszet(i. A telepiilés lakdhazai altaldban foldszintesek,
helyenként ékel6dik be egy-egy foldszint és tet6tér, vagy kétszintes éplilet tetStér beépitéssel. A XIX.
szazad végén, XX. szdzad elején éplilt lakdhazak nagy részét atalakitottdk, csak elvétve talalhatdak a
népi épitészet jegyeit tobbségében magukon viseld épliletek a telepilésen.

Az Arany J, Vaci M. utcak, valamint a termalfiirdé kornyezetének utcai tervezettek, szabalyosan
kialakitottak. Az utébbi évtizedekben viszont a telepiilésen nem alakultak ki egyid6ben épiilt
lakéhazak altal alkotott utcaképek.

A teleplilés tobbi utcaja szabdlytalan vonalvezetésli és keresztmetszetl, taldlhatéak kozok,
gyalogutak is. Az Arpad és Puskin utcdk nagy keresztmetszettel rendelkeznek, ahol tér, kdzkert
kialakitasara is jutna terdlet.

A telepiilésen elszértan talalhatdak a XIX. szdzad végén, XX. szazad elején épitett népi lakdhazak
egyenes zarddasu tobb fajta kialakitasban épitett oszlopos tornacokkal. Az utcai homlokzatokon
altaldban 2 ablak lathatd, a tornacajtd csak a nagyobb éplletek esetében volt jellemz6 a teleplilésen.
Az utcai homlokzat oromfala deszkaboritdssal készilt, ami jellegzetessé teszi a vajtai népi
lakéhdzakat. A lakéhazak mogott helyezkedtek, helyezkednek el tobbnyire a melléképiletek,
gazdasagi éplletek.
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A telepliléskdzpontban, illetve elszértan a Pet6fi utcaban taldlhatéak a polgarosodas jegyeit
magukon visel§ épliletek.

A teleplilésen két kastély is talalhatd, amelyek egyedi hangulatot adnak kornyezetiiknek.

A XX. szazad kozepétdl kontyolt nyeregtetds lakdhazakat, tipushazakat épitettek Vajtan is.

Az 1980-as évektdl kezd6dben tobb kétszintes éplleteket is épitettek, a kornak megfeleld
kialakitassal, viszonylag kisméret(i telkekre, de ezek szdma nem jelentds Vajtan.

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, térténeti telepiilésmag
A teleplilés a Sarviz vizeny6s terileteit6l keleti irdnyban alakult ki. Az I. katonai felmérés (1763-1787)
idején a templom és kdrnyezete alkotta a teleplilésmagot. A Pet6fi S. utcat jeldli a térkép akkor is
mar f6 utcaként. Az Ady E. utca és a Pélfa felé vezet6 utcdk alkottak tovabba a telepiilés gerincét.
A Il. katonai felmérésen (1806-1869) mar abrazoltak a temet6t, valamint a kdzpontban taldlhaté
nagyobb épileteket.
A telepiilés déli oldalan épitették a kés6bbiekben a Zichy kastélyt, amely nagy kerttel rendelkezett,
igy a hagyomanyos teleplilésszerkezet mellett megjelent egy ettdl kiilonb6z6 teleplilési szovet. Az
elmult évtizedekben alakult ki a termalfirddé teriilete, amely a kezdeti fejlesztések utan nem fejl6dott
tovabb.
A jelenlegi teleplilésszerkezet a teleplilésmag, a Zichy kastély és kornyezetébdl, a késGbb kialakult
utcakbdl, a temetd és kdrnyezetébdl, a Rakdczi telepbdl, valamint a termalfiird6 és kornyezetébdl
tevédik Gssze.
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VaJta az l. katonai felmérés idején
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Vajta a ll. katonai felmérés idején

Vajta a lll. katonai felmérés idején

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet
Vajta értékes régészeti lel6helyekkel rendelkezik.
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Vajta telepiilés nyilvantartott régészeti lelhelyeinek listdja:
1. Nyilaki ddlé 1., azonosité: 79685
Hrsz: 073/42,073/41
2. Nyilaki ddlé Il., azonositd: 79687
Hrsz: 073/42,073/41
3. Vizm( mellett, azonositd: 79689
Hrsz: 0119/8
4. Téglahazi d(l6 1., azonosité: 79691
Hrsz: 022/4, 021/1
5. Téglahazi ddlé Il., azonositd: 79693
Hrsz: 022/4, 021/1
6. Vajta ll., azonositd: 79695
Hrsz: 025, 024, 021/1
Cece — Papdomb ( Vajta kozigazgatasi terlletére is atnyulik) azonositd: 21768
Hrsz: 093/2 — (Vajtat érintd része)

,,,,,

A telepilésen harom mdlemléki védettségli épiilet taldlhatd: a Zichy kastély és park, a Zichy-
Wenckheim kastély éplletegylittese, valamint a rémai katolikus templom.

A miliemlékekhez mdlemléki kornyezet tartozik, amely biztositia a mlemlékek kozvetlen
kornyezetének oly médon torténd kialakitasat, hogy a tervezett épitkezések ne rontsak a miiemlékek
|atvanyat.

Ezen kivll a helyi jelentGségl épitett kornyezet jelenti a védett, védelemre érdemes épitett
kérnyezetet.

A telepilésen elszértan taldlhatéak még népi lakdépiiletek, amelyeket altaldban a telek egyik
oldalhatdrara, vagy ahhoz kozel épitettek, utcara merGleges nyeregtetével. A fGépiletek mogé
épitették jellemz6en a gazdasagi éplleteket. A polgarosodas jegyeit magukon visel6 nagyobb
éplletek utcdval parhuzamos tengellyel |étesiiltek tobbnyire.

A telepiilésen nagy szamban taldlhatéak még olyan épuletek, amelyek nagy részét kisebb vagy
nagyobb mértékben atépitették, bbvitették, de felfedezhetbek benniik a helyi identitdst hordozé
elemek. Vajtan a lakdépliiletek kozt a mai napig taldlunk sok helyen deszkaboritasu, faragdssal
diszitett oromfalat, ami a telepiilés helyi épitészeti formakincsének jellegzetes eleme.

A jellegzetes vajtai népi lakdépiilet utcai homlokzata vakolatsavokkal tagolt, 2 ablak, nagyobb
tomegl lakdépileteknél 2 ablak + torndcajté nyilasrenddel. Az oromfal a vakolt fellletl, vagy
deszkaboritdssal épitetett.

Az udvari homlokzat f6 jellegzetessége volt az egyenes zarddasu oszlopos tornac. A tornacoszlopok
diszes kivitelben késziiltek, anyagukat tekintve készilhettek fabdl, illetve téglabdl is, amelyet
vakoltak.

A teleplés kulturalis 6roksége sériilékeny, meg nem ujulé eréforrds, melynek elemeit évni kell.
Ezen elemek bemutatasa, védelme a telepilésrendezési eszkdzokkel is els6dleges feladat.

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
A telepillésen nem taldlhato vilagorokség, valamint vilagérokség varomanyos teriilet.
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1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

A telepiilésen 3 miemlék talalhaté.
Zichy-kastély és parkja:

Cim: Pet6fi S. utca

Hrsz: 562

Teleplilés szélén, magaslaton, parkban, szabadon 4ll6, U alaprajzu, alapincézett, foldszintes,
kontyolt nyeregtetds éplilet. Udvari homlokzata el6tt dor oszlopsor, kézépen kiugrd portikusz, kert
fel6li homlokzatanak tengelyében félkorivvel zarédé, kupolds lefedésl kozéprizalit, szarnyainak
végében és a D-i homlokzat kdzepén Palladio-motivum. A f&szarny kéttraktusos, a mellékszarnyak
kozépfolyosdésak, DK-i végében kor alaprajzi kapolnatér. Enteri6rjei részben megmaradtak,
restauraltak, intarzids parketta és ajtok, kazettds kupola, tojasléces pdarkanyok, klasszicizalé kalyha.
Jelenlegi hasznélata - ban a pinceszintet szuterénné alakitottak. Epittette gr. Zichy Aladar, Pollack
Mihalynak a szényi kastély szdmara 1815-ben készitett tervei alapjan 1923-ban (épitész: Havel Lipdt,
berendezd: Schmidt Miksa). 1945-t6l 1990-ig iskola és gyermekotthon volt. 2002-ben helyreallitva,
jelenleg amerikai protestans egyhazi tulajdonban allé iskola mUkodik benne. Parkjanak a kastély
korli része francia kert, tavolabbi teriilete angolpark, tiroli hazzal, torokfirdével.

-
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Rémai katolikus templom:

Cim: Petd6fi S. u. 20.

Hrsz: 540/2

A rémai katolikus templomot 1771-ben kezdték el épiteni. Az épitkezés 3 (itemben valdsult meg: az
els6 Utemben a mai sekrestye rész készilt el, majd a templom tobbi része. A harangtorony épitését
1885-ben fejezték be. A templomban talalhaté Szent Mihaly arkangyalt dbrazolé képet Mertz Janos
festette 1799-ben. A templomban taldlhaté egy 1912-ben készitett Angster orgona.

A harangokban az alabbi feliratok olvashatdak:

Nagy harang felirata:

»lsten dics6ségére Szent Jozsef tiszteletére Ontetett 1923-ban Grof Zichy aladar kegyur és neje
Weinckheim llona grofné

L16jjetek, drvendezziink az Urra

Kis Harang:

Isten dicsGségére Szent Nandor kirdly tiszteletére ontette 1923-ban Groéf Zichy aladar kegyur és
neje Weinckheim llona gréfné.

|”

Zsolt 94.1. 1923 harangm(ivek Rt 6nt6tt engem Budapesten
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»Menj és amint hittél dgy legyen neked.” MT 8. 13. (forrés: analit/vajta.hu)

Zichy-Wenckheim kastély egyittese:

Cim: Szabadsag tér 14.

Hrsz: 739/2, 740/1, 740/2, 741

A Zichy csaldd elsé vajtai kastélya 0sszetett alaprajzu, foldszintes épilet. 1800 koriil épilt, kés6bb
tobbszor atépitették. 1918-ban hazassag révén keriilt Wenckheim Antal tulajdonaba, akinek felesége

Zichy Livia gréfné volt. Az allamositds utan posta, iskola, tsz iroda is volt az éplletben, jelenleg
ovodaként hasznaljak. (forras: kastélyok.eu)
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Torzsszam Azonositd Cim Megnevezés Hrsz
11409 12176 Petdfi S. u. 20. Rémai katolikus 540/2
templom
11409 13823 Miemléki 541, 538, 542,
kornyezet — romai | 540/1, 539, 537
katolikus
templom
11566 13911 Szabadsag tér 14. | Zichy-Wenckheim | 739/2, 740/1,
— kastély 740/2, 741
egyulttese
(kastély épiilet,
gazdasagi
melléképiletek,
torténeti kert,
viztorony)
11566 18616 Mdemléki 554, 555/1,
kérnyezet - Zichy- | 555/2, 556, 557,
Wenckheim- 558, 559/1,
kastély egylttes 559/2, 560/1,
560/2, 560/3,
560/4, 560/5,
561/1, 561/2,
561/3, 738, 742,
743,744, 745,
746,747, 748,
750
1691 3946 Petdfi S. u. Zichy-kastély
1691 22349 Miemléki 0169/2, 0169/1,
kornyezet - Zichy- | 0170, 563, 457,
kastély 444,0191/1,
0168, 0167/2,

0194, 564/4,
564/5,561/1
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1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely
A teleplilésen mlemléki védelem sajatos targyai kozé tartozik a Zichy kastély és a parkja, mint

torténeti kert.

1.14.6.7. miiemléki terilet: torténeti taj, miiemléki jelentGségli teriilet, miiemléki kérnyezet
A telepilésen a miiemlékek jogszabaly altal el§irt mlemléki kdrnyezete talalhaté a telepiilésen.

1.14.6.9. helyi védelem

A teleplilés épitészeti értékek védelmérdl sz616 rendelettel nem rendelkezik.

A jelenleg hatdlyos 2006-ban jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat melléklete az aldbbi ,helyi
védelemre javasolt épliletek”-et tartalmazza:
Kossuth Lajos utca 38. 757/1 hrsz.

Kossuth Lajos utca 28. 764/1 hrsz.

Kossuth Lajos utca 26. 765/1 hrsz.

Kossuth Lajos utca 10. 773 hrsz.
234 hrsz.-a ut 33. 229 hrsz.
Palfai utca 9. 750 hrsz.
Szabadsag tér 7. 319/2 hrsz.
Pet6fi Sandor utca 7. 731 hrsz.
Pet6fi Sdndor utca 15. 727 hrsz.
Pet6fi Sdndor utca 19. 726 hrsz.
Pet6fi Sdndor utca 41. 603 hrsz.
Ady Endre utca 15. 537 hrsz.
563 hrsz.-0 Ut 564/4 hrsz.

445 hrsz.-0 Ut 435 hrsz.

A telepiilésrendezési terv feliilvizsgdlata soran Orokségvédelmi hatdstanulmany késziil, amely
rogziti a helyi védelemre érdemes épitészeti értékeket.

Helyi védelemre javasolt épitmények listaja

Sorszam Helyrajzi szdm Utca, hazszam Megnevezés

1. 319/1, 319/2 Szabadsag tér lakéépilet

2. 365 Ady E. u. 42. lakdépilet

3. 537 Ady E. u. lakdépiilet?

4 561/3 Pet6fi S. u—Ddzsa Gy. u. | Nepomuki Szent Janos Szobor

csatlakozas

5. 724 Pet6fi S. u. 23. lakdépiilet

6. 726 Pet6fi u. 19. lakdépiilet

7. 727 Pet6fi S. u. 17. lakdépiilet

Vajta kdzség Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 2018-ban jovahagyott a telepiiléskép védelmérdl
sz6l6 2/2018. (ll1.26.) szamU ©nkormanyzati rendeletében az aldbbi helyi védelem alatt allo
objektumok keriltek meghatdrozasra.

Helyi védelem alatt allé épitmények
Sorszam | Helyrajzi | Utca, hazszam Megnevezés Védett érték
szam
1. 304 Temet6 kereszt Teljes objektum
2. 319/1, Szabadsag tér | lakdépilet Epulettdomeg, homlokzatok
319/2
3. 365 Ady E. u. 42. lakdépiilet Epulettdomeg, homlokzatok
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4, 537 Ady E. u. lakdépiilet Epilettdmeg, homlokzatok
5. 560/5 Szabadsag tér | emlékm(, Margit kat Teljes objektum
6. 561/3 Pet6fi u — Nepomuki Szent Janos | Teljes objektum
Ddzsa u. sarok | Szobor
7. 724 Pet6fi S. u. 23. | lakdépllet Epilettdmeg, homlokzatok
8. 726 Pet6fi S. u. 19. | lakéépllet Epilettdmeg, homlokzatok
9. 727 Pet6fi S. u. 17. | lakéépillet Epilettdmeg, homlokzatok

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

A teleplilésen tobb lakatlan épiilet is taldlhatd, amelynek kovetkeztében az éplletek allaga romlik,
a telkek teriletei helyenként gondozatlanok.

A belterileten athaladd 63. szamu féut atmend forgalmabdl szarmazd por-, zaj-, rezgésterhelések
az ut menti épliletekben él6kre, illetve az épiletek allagara negativ hatassal vannak.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok
A telepiilés Fejér megye déli részén, Székesfehérvartdl 57 km, Dunaujvarostdl 50 km, Sarbogardtdl 20
km, Simontornyatdél 14 km, Pakstél 30 km, Szekszardtél 45 km tavolsdgra taldlhatd. A telepiilésen
keresztlil halad a 63. szdmu f6ut, amely a telepiilés f6 tengelyét képezi. A 6311 jeli Vajta-Pélfa-
Fels6racegres 0Osszekoté uat a telepiléskozpontjaban, hagyomanyos ,T” alakd csoméponttal
csatlakozik a 63-as féuthoz. Ezen feliil a kozlekedéshaldzati helyzetét Vajtanak a telepiiléstSl északi
irdnyban huzéddé 61. szamu féat is kedvezéen befolydsolja. A 63-as f6utrdl északi és déli irdnyban
tovabb haladva az M6 autdpalya mindkét iranyban konnyen elérheté.
Fentiek alapjan jonak mondhatd a kdzutrdl torténd eljutds lehetésége a nagyobb telepiilésekre. A
telepllés viszonylag jol megkdzelithetd, atmend forgalma jelent6s.

1.15.2. K6zuti kozlekedés

A telepiilés belterileti uthdlézata a 63. szamu Ut belterileti szakaszara fliz6dik. Az 4tmend forgalom
a féut miatt jelent6s, amely jelent6s zaj-, rezgés-, porterheléssel jar és a belterileten vald
biztonsagos kozlekedést veszélyezteti.

Vajta belterileti kozlekedési hierarchiaja megfelel6en kialakult, laké utak, gydjt6 utak funkcidjuknak
megfelelnek, kiépitettségiik azonban nem mindenhol megfeleld, jelent6s hanyaduk burkolatlan. Tébb
esetben az utak burkolati szélessége csak egyirdnyu forgalom bonyolitasara alkalmas, szélességiik 3m
alatt van. A csomépontok altaldban megfelel6ek, néhany helyen az ala és f6lé rendelt viszony nem
tisztazott. Toébb esetben jelentkeznek vizelvezetési hidnyossdgok. Az utcak kiépitett gyalogjardaval
rendelkeznek ugyan, de sok esetben a jarda keskeny kialakitdsa miatt a gyalogosok az uttesten
kozlekednek.

1.15.3. K6z0sségi kozlekedés

1.15.3.1. kézuti
A telepilésen helyi autdbusz koézlekedés nincs. Tavolsagi autébusz jaratok athaladnak a telepilésen.
A telepllésre betéré jaratok a [Székesfehérvar—] Sarszentagota-Sarbogard-Vajta-Palfa vonalon
kozlekednek.A buszmegalldhelyek kiépitettsége megfelelének mondhata.

1.15.3.2. kétottpalyds
A teleplilést érinti a Rétszilas - Szekszard — Bataszéket érint6 vasutvonal, viszont a belterilettél
viszonylag nagyobb tavolsagra taldlhatd a vasutallomas. A vasutvonal és a 6311. sz. palfai 6sszekotd
ut megfelelGen kiépitett szintbeni keresztezéssel rendelkezik.
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1.15.4. Kerékpdros és gyalogos kézlekedés
A telepilés jelenleg nincs bekapcsolva sem az orszdgos, sem a regionadlis jelent&ségli kerékparut
haldzatba, viszont a teleplilést érinti az orszagos kerékparut torzshalézat egy szakasza.
A Vajtdhoz legkozelebb esé kerékpdrozasra ajanlott orszagos utvonalak, a szomszédos Pdlfa
telepiilésen és a Sid csatorna arvizvédelmi toltésein végig futd burkolatlan Gizemi utak.
A belterilet utcdinak nagy részében a jardakat nem épitették ki, vagy rossz allapotban vannak.

1.15.5. Parkolas
A telepiilés sajat parkolasi rendelettel nem rendelkezik. Altaldban megoldott a gépjarm(ivek
parkoldsa, elhelyezése, viszont a temet6nél nincs kiépitett parkold. A telepiléskdzpontban 1évé
kereskedelmi létesitmények, kdzintézmények OTEK szerinti normativ parkolészama sok helyen csak
kozterileten biztosithato.

1.15.6. Vizi kozlekedés
A teleplilés kozigazgatdsi terliletének nyugati részén halad a Sdarviz csatorna, amelyet turisztikai
célokra lehetne hasznositani. A Sarviz vizi kozlekedésre nem alkalmas.

1.16. Kdzmiivesités

1.16.1. Vizik6zm(vek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlizoltd-, ontdzoviz, termalviz hasznositas)

A telepllés a vezetékes ivdvizhdldzattal rendelkezik, amelynek lzemeltet6je a Fejérviz Zrt. A
vezetékes ivoviz haldzatra valé rakotések ardnya 99 %.

A Palfai ati vizmtelepen 3 db mélyfarasa vizm(kuat Gzemel. A termalfirdé két db kuttal
rendelkezik, amelyikbdl a kitermelt viz héfoka: 40,5 °C, ill. 63,5 °C.
A megfelel6 viznyomast, a valtozd vizigények kielégitését az Alkotmany utca déli szakaszanak keleti
oldalan talalhaté 200 m3 —es viztorony, hidrogldbusz biztositja.

Az igénybe vett vizkészlet minésége nem tul kedvez: a kutakbdl kitermelt vizet hatarérték feletti
vas- és manganion tartalom, ill. hatarérték feletti ammadniumion tartalom jellemzi.

A mélyfuratu kutak adatai:

l.sz. kut Gzemen kivdl.

- Kataszteri szam:

- Talpmélység:

- Nyugalmi vizszint:

- Uzemi vizszint:

Uzemben kitermelhetd vizhozam:

Il.sz. kat

- Kataszteri szama: K-10

- Helyrajzi szama: 03/22

- Talpmélység: 130,0 m
- Nyugalmi vizszint: -2,40 m

- Uzemi vizszint: -6.80.m
- Uzemben kitermelhetd vizhozam: Qi = 100.1/s.
Il.sz. kat tzemen kival
Kataszteri szam:
Helyrajzi szdma:
Talpmélység:
Nyugalmi vizszint:
Uzemi vizszint:
Uzemben kitermelhetd vizhozam: Qii = .
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IV.sz. kat
Kataszteri szam: k-12
Helyrajzi szama: 0119/1
Talpmélység: 122 m
Nyugalmi vizszint: -3,00m

Uzemi vizszint: - 9,70 m
Uzemben kitermelhet6 vizhozam: Qii = 200 |/perc

V.sz. kat
Kataszteri szam: k-14
Helyrajzi szama: 0119/1
Talpmélység: 137 m
Nyugalmi vizszint: -1,40 m

Uzemi vizszint: - 9,80 m
Uzemben kitermelhetd vizhozam: Qii = 200 |/perc

A vizm(telep létesitmények adatai:
A vizm(ih6z a 0119/1 hrsz.-G terlileten vizm(telep tartozik 2 x 100 m3 térfogatl térszini szolgalati
medencével.
Medence tulfolydszint: 99,95 m Bf.
A kozségi elosztéhaldzat adatai: (gerinc)
NA 80 KM-PVC: 6133 fm
NA 100 KM-PVC: 4614 fm
NA 150 KM-PVC: 1417 fm
NA 200 KM-PVC: 1725 fm
Vezetékhaldzat 6sszesen: 13 889 fm
A fogyasztési csucsok kiegyenlitését, valamint a haldzati nyomds tartasat egy 200 m? térfogatu
magas tarold biztositja. A magas tarolé a 0164/14 hrsz.-u ingatlanon épiilt.
A tulfolyd szint: 186,30 m Bf.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés
A teleplilésen a szennyvizhaldzat nem kiépitett. Az ingatlanokon keletkez6 szennyvizeket
szennyviztdroldkba gydjtik, ahonnan elszallitjak. A kozmUpdtldk tulnyomod része a talajt és talajvizet
kozvetlenll szennyez6 oldé medencés szikkaszté akna. A szennyviztdroldk, szikkasztok kozott
feltehet6en nagy szdmban taldlhatd szakszer(itlenil kialakitott m(itargy. A szippantassal eltavolitott
és elszallitott folyékony hulladék artalmatlanitdsat kozponti szennyviztisztité telepen, Vajta esetében
a Sarbogardi varosi szennyviztisztitd telepen kell megoldani.
A strand 6ndlléd szennyviztisztitd berendezéssel rendelkezik, amelyhez a holland kemping és az
Gdul6terilet ingatlanai is tartoznak. A rendszer idényjelleglien Gzemel.
A szennyvizelvezetés, tisztitds megoldasara Vajta - Pélfa - Bikacs - Gyorkdony — Pusztahencse- Bikacs
telepulésekkel Iétrehoztak a Bikacs kbzpontu szennyvizelvezetési agglomeraciot.
Az agglomeracid létrehozdsanak a dokumentdcidjat a KDT Terlileti Vizgazdalkodasi Tanacsanak Fejér
és Tolna- Megyei szakmai tanacsa targyalta és tdmogatta.
Vajta teleplilés hosszutavu fejlesztési tervében szerepel a telepiilés észak-nyugati teriletrészén

taldlhatd ugynevezett Roka-diilé (idil6ovezeti beépitési telkek értékesitése. A kialakitott
Gdll6ovezeti fejlesztés sordan ~ 310 db telek kerdiilt kialakitasra.

Gravitacids gerinccsatorna DN 200 Kg-Pvc 7.539.00 fm
Hazi bekotés: 348 db
Kozterileti szennyvizatemeld: 2db
Szennyviznyomo vezeték: DN-90 KPE nyomdcsG: 1.733.00 fm
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A tervezett kozlzemU vezetékhaldézat hdzi bekotésekkel késziil, a telekhatdron belil 1,0 m
tdvolsagban tisztitdszem beépitésével.

Vajta kozség tervezett csatornahdldzata a Bikacsi szennyvizelvezetési agglomeracids rendszer része.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
A kozség belteriletére hullé csapadékvizek, valamint a térség felszini vizeinek befogaddja a Nador-
csatorna (Sarviz). A Nador-csatorna Vajta kozigazgatdsi hatarat észak-nyugati iranybdl érinti, majd
déli, dél-keleti iranyban haladva szeli ketté a telepiilést.
A Sid és a Nador-csatorna kozotti tertletek belvizveszélyesek.
A kozség teriiletén a csapadékviz elvezetés helyenként nem megoldott. A csapadékviz elvezetd arkok
altalaban nyilt arkosak, csak a telepliléskozpontban taldlhatéak helyenként zart rendszer( csapadék
vizelvezets rendszerek.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)
Vajta kdzség villamosenergia ellatasat az E.ON Dél-dunamtuli Aramhalézati Zrt. biztositja. Uzemeltetd
a Szekszardi Aramhaldzati Uzem. A ,Németkér” megnevezésii, 22 kV-os szabadvezetéken érkezd
villamos energiat 12 db 22/0,4 kV-os transzformator allomas alakitja at kisfeszliltségre. Ezek kozul 11
E.ON, 1 pedig idegen tulajdonu.
A kozvilagitas korszerd, energiatakarékos lampatestekkel biztositott.
Jelenleg a teleplilésen a kiépitett foldgazvezeték haldzatra vald rakotés aranya kb. 60-70 %.

1.16.2.2. megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetdségei
A teleplilés olyan természeti adottsagokkal rendelkezik, hogy a jov6ben képes lehet ellatni
elektromos arammal a létesitményeit. Ilyen elektromos dram termelS forrdsok szarmazhatnak a
biomasszabdl, a hulladékfeldolgozasbdl, a szél-, a nap-, a viz és a geotermikus energia
felhasznalasabdl. Vajtdn a napfénytartam éves Osszege atlagosan 2000 éra kozott alakul, ami
jelent6s részben elegendd a flités és a hasznalati melegviz el6allitasdhoz. A szélenergia, vizenergia
hasznositdsa sem zarhaté ki a térségben, illetve a fold geotermikus energidja is mindenhol
rendelkezésre all. A haztartdsi méretd kiserémivek kozcéld halézathoz vald csatlakozasat
engedélyezi a szolgaltato.
A telepiilésen a termalfirdé mi(ikodtetésével a termalviz tovabbi hasznositasokat tesz lehetévé:
Uveghdzak, intézmények flitése.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkiili hirkozlési
épitmények)
A vezetékes telefon szolgaltatast az Invitel Tavkozlési Zrt biztositja. A kdzség Invitel haldzata
foldkabeles, nagyelosztds rendszerli. Koézpontja a Petéfi Sdndor utca 559/1 hrsz. ingatlanon
taldlhatd.Az Invitel Zrt. halézatan keresztiil az aldbbi cégek is biztositanak internet szolgaltatasokat a
kozségben: IcnNET Kft, GTS-DATANET Kft, Externet Nyrt és EQNet Zrt. A Jozsef Attila utca északi
végének mindkét oldaldn elteriils, felparcellazott, kb. 270 db telek, valamint az ,,Udil6teriiletbe”
sorolt, tovabbi, 32 ha nagysagu, felparcellazandé terilet, valamint a ,teleplléskozpont vegyes”
Ovezetbe atsorolandd 2 ha nagysagu teriiletek bekapcsoldsa az Invitel Zrt. vezetékes telefon
haldzataba jelent6s fejlesztést tesz sziikségessé, mivel a terlleten jelenleg nincs kiépitett telefon
haldézat. A Palfai ut mentén, ,kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdagi” funkcidk szdmara kijeldlt, 12 ha
nagysagu, épitési terilet vezetékes telefon elldtdsa a Palfai uton, a vasutdllomas bekapcsoldsara
kiépitett, Invitel halézatrdl, annak bévitésével ellathatdk.
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Vajta kozség madsik, vezetékes, hirkozlési szolgdltatdja a Tarr Kft. Kinalatukban telefon, internet és
kabel TV szolgdltatas szerepel.

A kozség terliletén mindharom mobilszolgaltatd (Telekom, Telenor, Vodafone) vételi lehet&sége
megfelel.

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
1.17.1. talaj

Vajta kozigazgatasi teriletét érinti kivald termGhelyi adottsagu szantéterilet 6vezete, j6 termbhelyi
adottsdgu szantéterlilet 6vezete és kivalé termé6helyi adottsagu erdéteriilet Ovezete is.

A viz és szél erézio, melynek oka a csapadékviszonyok, a szél és a domborzat, a kdzigazgatasi terilet
meredekebb domboldalain, valamint az id6szakosan vizboritott, illetve magas vizallasu teriletein
fordul el6.

A talaj védelme kiterjed a fold felszini és felszin alatti rétegeire. Az egészséges életfeltételek
biztositasa érdekében a féldben, vagy a fold felszinén csak olyan anyag helyezhetd el, valamint csak
olyan tevékenység végezhetd, amely a féldet, valamint a kérnyezeti elemeket, a felszini és a felszin
alatti vizeket nem szennyezi, nem karositja.

A telepilés teriiletén talajszennyezéssel kapcsolatosan bejelentés a hatésdgokhoz nem tortént, ilyen
jellegl vizsgdlat ismereteink szerint nem folyt. A telepiilés terlletén m(ikodott egy nem veszélyes
hulladékleraké a 064/46. hrsz.-G ingatlanon. A lerako rekultivacidja megtortént.

A telepllésen egy megkutatott, illetve ipari vagyonnal rendelkezé banyatelek taldlhato, a Vajta I. —
homok nev( banya. Terilete 14,37 ha.

A teleplilésen a természeti er6forrdsok egyik f6 eleme a foldfelszin és az azt borité kilénb6z6 tipusu
és tulajdonsagu terméfoldek. A mezbgazdasagi hasznositdsbol kifolydlag a talajt érinti a legtdbb
szennyezés, konfliktus, ezért fontos a talaj jé allapotdnak megé6rzése.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek
A topografiai viszonyok alapjan a telepiilés teljes teriilete a Sarviz vizgy(jtGteriletére esik. Jelent6s
felszini vizfolyas Vajta nyugati részén a Sarviz csatorna, amely a telepiilés nyugati oldalan észak-déli
iranyban halad keresztiil a kilterlleten. A telepilés K-i részén, a Mez6foldi |6szplatd teriilete a
viszonylag bévebb csapadék ellenére is nagyon vizhidnyos terlletnek szamit, a |6sz6s, homokos
felszin minden vizet elnyel, ezért még id6szakos vizfolyas is alig van ezen a részen.

Vizfolyas Vizmérce LKV | LNV K% | koa | Na
cm m°/s

Sid Uzdborjad -18 613 1,92 10,2 248

Sarviz Sarkeresztur 28 270 (290) 2,16 6,4 47

Sarviz Sidagard 20 612 (715) 2,34 8,0 55

A Si6 és a Sarviz vizjarasi adatai

A vizminGség a Sidn Il., a Sarvizen lll. osztdlyu. Belvizeit mintegy 150 km-es csatornahdldzat vezeti le.
A talajviz mélysége Vajta-Palfa térségétsl E-ra még a 2 m-t sem éri el, attdl D-re 2-4 m kdzott mozog a
medence terileteken, mig a kiemelt térszineken atlagosan 6-10 m kozo6tt, vagy annal nagyobb
mélységben valdszint. Mennyisége 1-3  I/s.km®  Kémiailag féleg kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonatos jellegii. A rétegvizek mennyisége nem éri el az 1 I/s.km>t. Az artézi kutak
mélysége altaldban 100-200 m koriili, de elé6fordulnak ettdl nagyobb talpmélységek is; vizhozamuk
szélsGségesen ingadozd, de altaldban mérsékelt. Sokban jelent6s a vastartalom és a keménység. A
telepulés koziizemi vizellatasa sajat vizbazisrdl megoldott.
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A pannon 300 m alatti porézus rétegei termalviz beszerzésére alkalmasak. A fels6pannon rétegvizek
nyomasviszonyaira a térségben altaldnosan jellemz8, hogy a ndvekvé megcsapolasi mélységgel a
rétegek nyugalmi nyomasszintje is csokken.

A térségben az alaphegységi termalvizek triasz és perm képz6dményekben tarozédnak. A taroldkGzet
altaldban mészkd, dolomit, ill. a perm sorozatban anhidrites képz6dmények is taldlhatok.

A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl Vajta kozség terlilete az érzékeny teriiletek korébe
sorolhaté: keleti része és a belteriilet ,2.a.” besoroldsu, a nyugati része ,,2.c.” besorolasu.

A teleplilés teriiletén nem taldlhato kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terilet.

Vajta Vizm( sekély mélységli, sérilékenynek itélt 2. szamud mélyfarasa kutjara vonatkozo
védé6teriletek lehatarolasa megtortént: kilsé, hidrogeoldgiai ,A” és ,B” védé6teriletek. A
védéGteriiletekkel érintett ingatlanokra vonatkozd el6irdsokat és korlatozdsokat a vonatkozd
kormdnyrendelet tartalmazza.

A vizek mezGgazdasdgi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelme érdekében a nitratérzékeny
terliletek lehatdroldsra kertltek. (MePAR blokkok)

Csapadékos idGszakokban, illetve a Sid6 magas vizszintje esetén a kiilterileti terlleteken veszélyt
jelent a belviz is. Vajta a 04.04. szamu Szekszard-simontornyai belvizvédelmi szakasz (05 — Palfai
Grjaras) altal érintett telepulés.

1.17.3. levegétisztasag és védelme

A telepllés légszennyezettségi allapotarél mérési adatok nem dllnak rendelkezésre. A levegd
mindségét Vajtan jellemz6en a flités emissziéi hatdrozzdk meg, illetve a kozlekedés okozta
leveg6terhelés sem elhanyagolhatd. A teleplilésen légszennyezs ipari Gzemek nincsenek. A hatalyos
rendezési terv a meglév6k mellett Uj gazdasagi kereskedelmi-szolgdltatd teriletet is jeldl a palfai
uttdl délre, ahol Uj telephelyek (kereskedelmi, szolgdltatd) kialakitasara lesz lehetéség. Uj lizem,
illetve Gzemrész létesitésénél a levegbvédelmi el6irdsok betartdsat mar az engedélyezési fazisban
meg kell kovetelni. A leveg6védelmi kovetelmények teljesiilését a légszennyezd forrds teljes
hatasterilletén biztositani kell. A hagyomanyos szén-, fa- esetleg olajtlizelés( fltésbdl szarmazd
légszennyez8 anyagok - szén-monoxid, kén-dioxid, korom, pernye - mennyisége a j6 levegs-
mindséget |ényegesen befolyasolhatja, ezért a flitési id6szakban a levegé mindsége rosszabb lehet,
mint azon kival.

A telepliilés levegémindségének, ezaltal kornyezeti allapotanak tovabbi javuldsa érhetS el a lakdsok
gazhaldzatra kotésének novekedésével. A megljulé energiaforrasok hasznositasa nagyban
hozzajarulhat — tobbek kozott - a telepilés levegmindségének tovabbi javulasahoz is. Példaul a
termalfirdé mdkodtetésével a termalviz hasznosithatd volna lveghazak, intézmények flitésére is.
Vajtan a belteriileti utak min6sége nem mindenhol megfeleld, melynek kévetkezményeként szaraz
id6szakokban jelent6ssé valik a porfelver6désbél adodd légszennyezés. Az utak burkolatdanak
javitasa, karbantartdsa — néhol kialakitasa — a kozeljové egyik fontos feladata lesz.

A tiszta, egészséges leveg( biztositasa alapveté emberi sziikséglet. A levegé tisztasaganak védelmét
jogszabalyok irjak el6. A levegévédelmi kbvetelményeket az orszagos és regionalis kdrnyezetvédelmi,
illetve tarsadalmi, gazdasagi programok, tervek, a teriletfejlesztési, teriilet- és teleplilésrendezési
tervek kidolgozdsa soran, valamint az &6nkormanyzatok kornyezetvédelmi programjaiban, a
gazdalkodé szervezetek terveiben és a mliszaki tervezésben - a kilon jogszabdlyokban foglaltak
szerint - érvényesiteni kell. Vajta leveg6jének minGsége jonak mondhaté.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés
A legjelentGsebb kornyezeti zajforrasok a kozlekedési és az tizemi tevékenységek, de a vendéglatas,
szdrakoztatd tevékenységek, a haztartasokba hasznalt gépek, berendezések, valamint egyéb emberi
tevékenységek is ide tartoznak.
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A telepllés belteriiletén a fenti tevékenységek kozil a kozlekedésbdl szarmazé zaj- és rezgésterhelés
a legnagyobb, tekintettel arra, hogy a belteriilet f6 utcaja a nagy atmendé forgalommal rendelkezé 63.
szamu féut. A Rétszilas-Szekszard-Bataszék vasutvonal a telepiilés belteriiletétsl viszonylag tavol
halad. Vajtan Gip jell kiilonleges zavard hatasu ovezetek nincsenek. Meglévé mezGgazdasagi Gzemi
kiilénleges teriilet (K-Mi) talalhaté a telepllés belteriiletétsl keletre, mely terlletet az Lf jel(
lakoteriletekt6l egy 2 ha-os erdGteriilet valaszt el. Meglév6 gazdasagi teriilet a temet6tSl északi
irdnyban 1évé 241/16 hrsz-U teriilet, ahol jelenleg Térmeg Arufuvarozé és Mezégazdasagi Kft.
arufuvarozé telephelye talalhato.

Uj Gksz teriilet keriilt kijelolésre a vasut mellett, a Palfara vezetd uttdl délre, a 0145, 0146 és 147
hrsz-U ingatlanokon, melyek tartalék gazdasdgi teriiletként szolgalnak a potencialis, betelepil6
vallalkozdsok szamdra. A kijelolt terlletet szanté- és erdé6teriiletek veszik korbe, zajtél védendd
teriiletek a kornyezetében nincsenek.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi hatarértékeket a 27/2008. (XII.3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet
tartalmazza, melynek 3. sz. melléklete rogziti a kozlekedésbll szarmazd zaj Uj tervezésl és
megvaltozott terilet-felhasznalasi terlileteken megengedett egyenértékl A-hangnyomasszintjeit.
Madsodrend(i féut mentén:

Megengedett egyenértékii
Teriileti funkcio
A-hangnyomasszint (LAeg, dB)

nappal (6-22h) éjjel (22-6h)

Uduléteriilet, killdnleges teriiletek koziil az egészségiigyi

. 60 50
terilet

Lakdterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias telepszerd
beépitésl), kilonleges teriiletek kdzll az oktatasi 65 55
|étesitmények teriiletei, és a temetdk, a zoldterilet

Lakdterilet (nagyvdrosias beépitésd), a vegyes terilet 65 55

Gazdasagi tertlet 65 55

A zaj és rezgésvédelmi kovetelményeket a védendd létesitmények, terliletek besorolasanak
fliggvényében a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szlo 27/2008. (XII.
3.) KWWM EUM egyittes rendelet I. szamu melléklete szabdlyozza.

1.17.5. sugarzas védelem

Nuklearis veszélyhelyzetet elGidézni képes hazai létesitmények koziil a Paksi Atomerém(i taldlhato
Vajtahoz a legkozelebb.
A telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz6l6 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet mddositasardl sz6l6 61/2012. (XII. 11.) BM rendelet
1. szamu melléklet értelmében Vajta kozség ll-es katasztrofavédelmi osztalyba sorolt a nuklearis
|étesitménytdl valé tavolsag alapjan.

1.17.6. hulladékkezelés
A telepulési szilard hulladékkal kapcsolatos hulladékkezelési helyi kozszolgaltatasrdl szél6 14/2013.
(X11. 30.) Onkormdnyzati rendeletében a telepiilés rendelkezik:
- az Onkormdnyzat kozszolgéltatassal kapcsolatos feladatairdl, kdzszolgaltatas
tartalmardl;
- azingatlantulajdonos kotelezettségeirdl;
- a hulladékkezelési helyi kozszolgaltatds ellatasanak rendjérél, a kozszolgaltatas
kotelezd igénybevételérdl;
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- ahulladék gydjtésére és szdllitasaval kapcsolatos jogokrél és kotelezettségekrdl;

- alomtalanitdsrol;

- ahulladékkezelési kdzszolgaltatasi dijrol;

- egyéb szabdlyokrol.
A kozségben keletkezett hulladék kezelésére, szallitasara a K6zép-Duna Vidéke Hulladékgazdalkodasi
Onkormdényzati Tdrsuldssal (8154 Polgardi, Batthyany u. 132.) szerz8détt az énkormanyzat. A
teleplilésen a szelektiv hulladékgydjtés kozvetlenil a csalddi hazaktél torténé elszallitdssal havi 1-2
alkalommal torténik. Evente 10 alkalommal biztositott a zéldhulladék elszallitdsa. Lomtalanitast
évente egy alkalommal végeznek szintén a kdzszolgaltatas keretében.
A telepiilésen szelektiv hulladékgyjtSk nincsenek kihelyezve.

1.17.7. vizualis kdornyezetterhelés

Vizualis kdrnyezetszennyezést olyan épitmények okozhatnak, amelyek kedvezGtlenil befolydsoljak
a telepilésképet, valamint a tajat. llyen épitmények jellemzéen a gydrkémények, addtornyok, ipari
tevékenységek tornyai. Vajtdn nagy mértékben vizudlisan kornyezetterhel$ épitmény nem talalhato.

1.17.8. arvizvédelem
A Sdrviz csatorna a telepilés nyugati oldalan taldlhatd, a belteriiletet arvizzel nem veszélyezteti.

1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolydsolé vagy korlatozé tényez6k)
1.18.1. épitésfoldtani korlatok
A Veszprém Megyei Kormdanyhivatal M(iszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi FSosztaly

Banyaszati Osztaly 2016. évi adatszolgaltatdsa alapjan Vajta kozigazgatasi teriletét érintéen az
ingatlanok beépitését kedveztleniil befolydsold foldtani veszélyforras nem ismert.

1.18.1.1. aldbanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriletei

Lasd 1.18.1 pontot.

1.18.1.2. csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

Lasd 1.18.1 pontot.

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

A telepliilést nem érinti.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

Vajta kozség nyugati, Nador csatorna feldli oldala, a kilterlleten belvizzel veszélyeztetett, ezért a
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozo szabalyokrél sz6l6 83/2014. (l11. 14.) Korm. rendelet 20. § értelmében a vizjarta

.....

veszélyeztet6 korilményekkel egyiitt — a vonatkozé korlatozasokat, tilalmakat fel kell tiintetni.

Fejér megye teriiletrendezési terve a Sid-csatorna és a Nador-csatorna mentén valtozo
szélességben, valamint a két vizfolyds kozott belvizjarta terileteket jeldl.

A kilteriileten ebben a savban jellemz6en rét, mocsar, legels, szanté mivelési agu teriletek
tartoznak.

1.18.3.1. kedvezétlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
A telepiilésen nem ismert jelentGsebb kedvezétlenebb morfoldgiai adottsag.

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok
A telepiilésen a jelenleg hatalyos (2006-ban jovahagyott) Helyi Epitési Szabdlyzat hatdrozza meg az
épitési ovezetek, dvezetek legnagyobb épitménymagassagait.

1.19. Asvényi nyersanyag lel6hely
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A telepiilés rendelkezik dsvanyi nyersanyag vagyonnal rendelkezé terilettel. Vajtan a Veszprém
Megyei Kormdnyhivatal Modiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FGosztdly 2016. évi
adatszolgaltatdsa alapjan egy banyatelek taldlhato:

Vajta I. — homok banyatelek (0152/25-26 hrsz).

Jogositott cég: Vajtai Homok Kitermel6, Kereskedelmi Szolgdltatd Kft

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymdsra hatasuk o6sszevetése
A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése,
folyamataik elemzése
e A kedvez§ természeti, épitett adottsdgok kedvezd lakdkornyezetet eredményeznek,
amelyek a turizmus fejlesztését is lehet6vé teszik.
e A kevés munkahely eredménye az elvandorlas, mely kdvetkeztében liresen maradnak az
ingatlanok, ez a meglévé épliletek piaci arat is kedvez6tlen iranyba viszi.
e Az Oregedd és elszegényedd lakossdg kévetkezménye az elhanyagolt kertek, rossz allagu
épliletek magasabb ardnya a megye fejlettebb telepiiléseihez képest.
o A telepilésen lakdépiletek elhelyezésére, lakdfunkcid kialakitasara alkalmas teriletek
taldlhatdak, amelyek kozép-hosszu tavon kielégitik a lakdigényeket
e A termalfirdé és kornyezete tervezési szinten megoldott. A flirdé Gzemelése esetén a
hozza kapcsoldédd funkcidk kialakitdsara alkalmas tervezett teriletek, épitési Gvezetek,
Ovezetek taldlhatdak.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A telepilés megélhetése elsGsorban a mezdgazdasagon alapul, kialakuldsa, fejlédése is erre
vezethetd vissza. Az elmult évtizedekben a termalfiird6 jelentette a telepiilés fejlédésének masik f6
polusat. A termalfiirdd és a tabor kialakitasaval a telepilésen tovabbi lizletek, szalldsok jelentek meg.
A flird6 bezarasaval a turizmusban rejlé lehet6ségek nincsenek kiaknazva.

A szovetkezetek megszlinésével, a flird6 bezarasaval a telepililésen a munkanélkiiliség megndtt. A
lakossdg nagy része ingdzik a nagyobb varosokba az ott taldlhatdé munkalehetdségek miatt. Ennek
kovetkezménye, hogy a fiatalok varosokba koltoznek. A lakossag kordsszetétel alapjan oregedd.

A teleplilés megtartd ereje az orszagos atlag szerintinek mondhaté és a fiatalok helyi identitdsanak
erdsitésével, lehet6ségek feltérképezésével, munkahelyek kialakitdsdval a negativ gazdasagi,
demografiai folyamatok csokkenthetGek.

A jelenleg hatadlyos (2006-ban elfogadott) telepilésrendezési terv  tartalmazza a fejlesztési
érdekében. A terv fellilvizsgalata a jelenlegi elGirdsokat aktualizdlja, az elmult évek igényeit épiti be a
tervbe.

A lakéépliletek kozott taldlhatdak lakatlan, vagy eladd hazak, melyek egy részét még karbantartjak,
gondozzak, de taldlhatdk elhanyagolt, romos dllapotu hazak is. Ezek a teleplilésképet rontd elemek,
viszont lehet&ségek is a letelepedésre.

A mez6gazdasagi telephelyek részben kihasznaltak, a meglévé kihaszndlatlan épilletekben Uj
funkciok kialakithatéak.

A nagylizemi mez6gazdasagi m(ivelés mellett a kisebb mez&gazdasagi vallalkozasok, a turizmusra
épllé tevékenységek is taldlhatéak a telepililésen (vendéghaz, szallashely szolgaltatd épilet). A
termalfirdd djrainditasaval, fejlesztésével el6bbi funkciok bévitésével, fejlesztésével lehet szamolni.
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A meglév6 6nkormanyzati tulajdonu éplletek funkcidval valé megtéltése, az intézmények, parkok,
kozteriiletek fenntartasa az 6nkormadnyzat els6dleges feladata, amelyeket lehet6ségeihez mérten
ellat.

Az 6nkormanyzati koltségvetésbdl a helyi utak, jarddk, arkok fenntartdsdra, karbantartasara, vagy
felujitasara elenyész6 6sszeg jut, ezek allapota sok helyen rossz, vagy hianyos.

Az 6nkormanyzat elsGsorban pdlyazati forrasokbodl igyekszik fejlesztési elképzeléseit megvaldsitani.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiils6 és bels6 tényezdok 6sszefoglald
értékelése

Gyengeségek:

Tdrsadalom

A telepilés lakossaga eloreged6, a képzett fiatalok elvandorolnak a telepilésrél.

Szélesedik a tarsadalmi szakadék a telepilésen élGk rétegei kdzott.

Kérnyezet

Burkolatlan, csapadék viz elvezetés nélkili lakéutcak, utak

A 63. szamu f6ut zavard atmend forgalma a belterileten

Rendezetlen, funkcidé nélkili kozteriletek

Kiépitetlen szennyviz csatorna haldzat

A telepilésen taldlhatd kihasznalatlan gazdasagi épliletek, telephelyek latvanyképileg negativan
befolyadsoljak a telepiilésképet, a tdjat, valamint nem termelnek hasznot sem a tulajdonosnak, ezéltal
az oOnkormanyzati bevételek nem novekednek. Az elhanyagolt teriletek tdjidegen fajok
megtelepedését segitik el6.

A telepiilés a megye, a kistérség periféridjan talalhato

Gazdasdg

A mez8gazdasagi termékek helyben torténd feldolgozasa, késztermékek elSallitasa, értékesitése
nincs aranyban az ezekben rejlé lehet&ségekkel.

Erésségek:

Tdrsadalom

A telepilésen jelentGs szamban taldlhatdak civil szervezetek, egyesiletek, alapitvanyok.
Kérnyezet

Vajta természeti értékei jelentGsek: okoldgiai folyosd, magterilet, Natura 2000 teriletek nagy
aranya

Epitészeti értékei koziil a kastélyok épiiletei orszagosan is nagy jelent&séggel birnak.

A telepilés kiiltertletének jelent8s részét terméteriiletek alkotjak.

A belterilet északi részén taldlhatd termal viz a telepiilés egyik legnagyobb értéke.

Vajtan athalad a 63. szamu féat, ami a 61. szamu féuttal a szomszédos Cecén taldlkozik, igy a
telepiilés megkozelithetGsége jo.

Gazdasdg

A mez6gazdasagi nagyvallalkozasok mellett a kisebb vallalkozasok, falusi turizmusra, turizmusra
épllé fejlesztések jelenléte.

Lehetdségek:

Tdrsadalom

Munkahelyek teremtésével, a telepilési alapfunkciok megerdsitésével, tovabbiak kialakitasaval a
telepuilés népességének fogydsa megallithatd.

A teleplilés kozosségi életének fejlesztése érdekében a fiatalok tovabbi bevondsa a civil
kezdeményezésekbe.

Rendezvények szervezése, tamogatdsa.

Kérnyezet

45



Vajta Megalapoz6 Vizsgalat
2017

Az eloreged6 lakossdg, valamint a kornyez6 teleplilések id6seinek gondozasa céljabdl idések
otthona kialakitdsa a Zichy-Wenckheim kastély épliletében, vagy az épiilet kihasznalatlan részeinek
mas funkcidval valé megtoltése.

Tajhaz kialakitasa.

A  megujulé energiaforrasok alkalmazdsa az intézmények, valamint a haztartdsok
energiaellatasanal.

A természeti és épitészeti értékek feltérképezése, bemutatasa.

Szelektiv hulladékgylijtés lehetGségének megteremtése a teleplilés egész teriiletén.

A kerékparos kozlekedés fejlesztése a telepiilés lakdinak kozlekedési biztonsdaganak novelése,
élhet6bbé tétele mellett a turizmus fejlesztés kiegészité elemévé valhat.

Kozteriletek, parkok kialakitasa, rendezése a teleptilésen.

Az utak szilard burkolattal torténé ellatdsa, a meglévé utak javitdasa, a csapadék viz elvezetés
szakszerld megoldasa, kiépitése

A szennyvizcsatorna haldzat kiépitése Vajtan.

A belteriletet elkertld ut kialakitasa.

Gazdasdg

A telepiilés a nagyobb |éptékl fejlesztési elképzeléseit elsGsorban palyazati tamogatasbdl tudja
megvaldsitani. Ez a tdmogatds nagyrészt a 2014-2020 kozotti idészakban rendelkezésre allo eurdpai
unios forrasokbdl tevédik 0ssze. A tamogatasok sulyponti teriilete a gazdasagélénkités, amibdl vajtai
fejlesztések is megvaldsithatoak.

A turizmus erd@sitése céljabdl kapcsolddas a kornyék telepliléseinek rendezvényeihez.

Veszélyek:

Tdrsadalom

A telepilés tovabbi oregedése, a képzett, munkaképes lakossdg elvdndorldsa jelentheti a
legnagyobb veszélyt a teleplilés jovEjét tekintve.

A tovabb csokkend gyermeklétszam miatt az dvoda miikodtetése is veszélybe keriilhet.

Kérnyezet

Els6sorban a kilterlleten tajidegen fajok tovabb terjedése varhaté.

A lakokornyezet minGségének tovabbi romlasa, a lakatlan épliletek szamdanak novekedése

A térsadalomra jelent6 veszélyek mellett a természeti adottsagok problémai jelentik a legnagyobb
kockdazatot, ami a telepilésen jellemz&en a belvizveszélyes teriileteket jelenti. Ezeken a terileteken
Uj éplileteket elhelyezni ezen adottsagok figyelembevételével lehet.

A Zichy-Wenckheim kastély kihaszndalatlansaga miatt az épulet allaga tovabb romolhat.

Amennyiben a belteriiletet elkerilé Ut nem valdsul meg, az forgalomnoévekedés esetén a belterilet
lakékornyezetére tovabbi negativ hatdst gyakorolna.

Gazdasdg

A nagytdbldas mezGgazdasagi mlivelésen alapuld vallalkozasok tovabbi novekedésével a gazdasag
egysikuva vélhat.

A termalfiird6 m(ikodésének, fejlesztésének hidnya a telepiilés fejlédését lassithatja.

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

A telepllésfejlesztési célok nagy részét a telepiilés m(iszaki adottsagai befolyasoljak.

A biztonsagos, élhet6 lakékornyezet biztositdsa az dnkormanyzat feladata, aminek kialakitasat a
telepulilésrendezési eszk6zok szabdlyozzak.

Az el6z6 pontokban ismertetett geomorfoldgiai-, vizfoldrajzi adottsagokat, a természetvédelmi,
épitett 6rokség értékeit szem eldtt tartd szabalyozas sziikséges.
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A telepiilés problémainak és értékeinek 6sszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehet&ségek és
korlatok térképi abrazolasa

Jelmagyarazat

belterlileten athalado
nagy atmendéforgalom

geomorfoldgiailag kedvezétlen
tertiletek - belvizveszély

népesség eloregedése,
elvandorlas

klalakitatlan, rendezetlen
kozteriiletek

klhasznalatlan termalfiirdé
és kémyezete

4 1

Vajta problématérképe
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Vajta értéktérképe - belteriilet
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3.3. Eltérd jellemzSkkel rendelkezé telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijel6lése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi dbrazolasa,
a lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

Vajta belteriilet:

A telepiilés belteriilete nagyrészt lakoteriletekbél, ezenfelil a telepilést ellatd alapfoku
intézmények, kereskedelmi, szolgdltatd egységek telkeibdl, temetd, sportpdlya, zold-, kozlekedési
teriiletekbdl 4ll. A telepiilés déli-nyugati részén a Zichy kastély talalhatd, nagy kiterjedés(i parkjaval.

Termalfiird6 és kornyezete:

A telepllés belteriiletének északi, a 63. szamu f6ut nyugati oldalan taldlhaté a termalfirdé
teriilete. A terliletbe a meglévd furd6létesitmények, tdborok épiletei, a vizm(kutak, valamint a
tervezett hétvégi hdzas teriiletek, sportpdlya, zoldterilet telkei tartoznak.

Kiilteriilet:

A kilteriilet nagy része jellemzéen mez6gazdasagi mdvelés alatt all, tilnyomé résziik szanté. A
Sdrviz csatorna mentén a szantd terilletek mellett, mocsaras teriiletek is talalhatdak. A telepiilés
kozigazgatasi terliletének déli része erdGteriilet, amely jelent6s természeti érték.

1. Vajta belterilet
2. Termalfirdé és kornyezetének teriilete
3. Kiilterilet
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3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)

A Kbzponti Statisztikai Hivatal (tovabbiakban: KSH) a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiardl és a  teleplilésrendezési  eszk6zokrSl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. mellékletében meghatdrozott szegregaciés mutatd alapjan
lehatdrolta a telepiilés szegregacidval érintett terileteit.

A Korm. rendelet szerint azon teriletek tekinthet6k szegregatumnak, ahol a legfeljebb altalanos
iskolai végzettséggel rendelkez6k és a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az
aktiv kortdakon (15-59 év) belil eléri, illetve meghaladja az adott teleplléstipusokra vonatkozd
hatdrértéket.

200 fénél népesebb telepiilések esetében szegregdtumnak, illetve szegregdciéval veszélyeztetett
terliletnek azok az egybefligg6 teriiletek tekintenddk, melyek megfelelnek a Korm. rendelet 10.
szamu mellékletében szerepl6 tabldzat mutatdinak és a teriilet lakonépességének szdma eléri az 50
fot.

Vajta a 200 f6nél nagyobb, 2000 fénél kisebb teleplilés kategdridaba tartozik, ahol az tekinthetd
szegregalt teriletnek, ahol a szegregacidés mutaté mértéke nagyobb egyenld, mint 50 %, valamint az
tekinthet6 szegregdcidva veszélyeztetett teriiletnek, amelynél a szegregdciés mutaté mértéke
nagyobb egyenlé mint 40 %, de kisebb mint 50 %.

Vajtan a fentiek alapjan a KSH altal szolgaltatott térkép szerinti sotétzold szin( kitoltések jelentik a
szegregalt terlletet. Ezek a terliletek a Ddzsa Gy. u- Petdfi S. utca kozti teriilet egyes részei, az Ady E.
utca, Tancsics M. utca kozti teriilet egy része, a Rakdczi telep egy része.

A vilagoszolddel jelolt terilet szegregacid szempontjabdl veszélyeztetett teriiletnek szamit, ami a
telepiilésen az Uj Ut és a Petdfi Ut kozti teriilet egy részét jelenti.

A KSH adatszolgaltatasa alapjan a telepilésen az alabbi attekinté kartogram szerinti teriletek
tekinthet6ek szegregalt terliletnek. A kartogram olyan teriileteket is megjel6l, melyek eleget tesznek
a szegregacios mutato kritériumanak, de az alacsony népességszamuk (kevesebb mint 50 fénél), vagy
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intézeti haztartasban él6k (pl kollégium, idGsek otthona, hajléktalan szalld) miatt mégsem
tekinthet6k szegregdlt teriletnek.

A KSH adatszolgdltatasa alapjan Vajta telepiilésen nem taldlhato olyan terilet, mely a szegregdcids
mutaté alapjan megfelelne a tényleges szegregdtum vagy a szegregdcidval veszélyeztett terilet
feltételeinek.

A szegregacid visszaszoritasara a telepilés egész teriiletén él6 hatranyos helyzetli embereket
érint6 programok kidolgozdasa javasolt.

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényl6 teriiletek lehatdroldsa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akciéteriiletek)

A teleplilés az el6z6 pontok lehatdrolasain kiviil nem rendelkezik egyéb szempontbdl beavatkozast
igényl6 teriletekkel.
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