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Vajta Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Vajta
Szabadsag tér 1.
7041

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A ,Magyarorszdag helyi onkormdnyzatairol” szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 132. § (1) bekezdés a) pontjaban biztositott hataskorom alapjan
az alabbi

torvényességi felhivassal

élek Vajta Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének (a tovabbiakban: Képvisel6-
testiilet) dontéshozatali eljarasara vonatkozoan, a Képviseld-testiilet 113/2024. (XII. 03.)
hatdrozataval (a tovabbiakban: 1. Hatarozat) ¢s 24/2025. (II. 24.) hatarozataval (a
tovabbiakban: (2. Hatarozat) Osszefiiggésben; tovabba a képviseld-testiileti iilésrdl készitett
jegyzokonyvek hataridén tuli megkiildése miatt.

.
1. Az 1. Hatarozat és a 2. Hatarozat meghozatalanak el6zményei:

a) A Képviselo-testiilet 89/2024. (X. 15.) hatarozataval dontott az onkormanyzat
tulajdonaban all6 740/1 helyrajzi szamu, természetben Vajta, Szabadsag tér 14. szam
alatt talalhato belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) versenyeztetés ttjan
torténo értékesitésérol, illetoleg a palyazati eljaras szabalyairél. A Keépviselo-
testiilet 89/2024. (X. 15.) hatarozatat képezd értékbecslés rogziti, hogy az Ingatlan
valés piaci értéke 86.000.000,- forint + Afa. A palyazat benyujtasanak hataridejét a
testiilet 2024. november 4. napjaban rogzitette.

b) A Képvisel6-testiilet — a palyazat benyljtdsara nyitva allo hataridé elteltét —
kovetéen megalkotta ,,az onkormanyzat vagyondrol és a vagyonnal valo gazdalkodds
szabdlyairol szolo 7/2018. (IX. 28.) onkormdnyzati rendelet modositasarol” szo6lo
7/2024. (XI. 25.) onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Modosito rendelet).

A Modosité rendelet Ujraszabalyozta ,,az dnkormdnyzat vagyondrol és a vagyonnal
valo gazdalkodas szabdlyairél” sz0l6 7/2018. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) onkorményzati vagyon tulajdonjoganak atruhazaséara
vonatkoz6 szabalyokat.
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A Vagyonrendelet 5. §-a, 2024. november 26. napi hatéallyal rogziti az alabbiakat:

n3. 9

()

(4) Amennyiben az elsé pdlydzat eredménytelen, ismételten pdlydzat kiirasdarol a
képviselo-testiilet dont.

(5) Amennyiben az elsd palyazati eljards is eredményteleniil zarul ajanlat hianydban,
a képviselo-testiilet donthet ugy, hogy a masodik palyazati eljarasban modositia a
kitrasban szereplo feltételeket, azonban az értékesitendé dolog ellenértékét nem
hatdarozhatia meg az eredeti kiirdsban szerepld, kiindulo ellenérték 75%-andl
alacsonyabb dsszegben.

(6) Amennyiben a masodik padlydzati eljards is eredményteleniil zdarul ajdanlat
hianydaban, a képviselo-testiilet donthet ugy, hogy a harmadik palydzati eljardsban
modositia a kitrasban szereplo feltételeket, azonban az értékesitendo dolog ellenértékét
nem hatarozhatja meg az eredeti kiirasban szereplo, kiindulo ellenértek 50%-andl
alacsonyabb dsszegben.

¢) A Képvisel6-testiilet 2024. december 3. napjan megtartott iilésén Vajta Kozség
Onkorméanyzat Polgarmestere (a tovabbiakban: Polgdrmester) arrdl tajékoztatta a
Képviselo-testiiletet, hogy a Vagyonrendelet médositasara tekintettel ujra kozzé kell
tenni az Ingatlanra vonatkozé palyazati felhivast, az értékbecslésben szerepld teljes
aron.

Mindezekre tekintettel hozta meg a Képviselé-testilet a 112/2024. (XII. 13.)
hatarozatat, melyben arrol dontott, hogy az Ingatlant az eléterjesztés mellékletét
képezo palyazati kiirasban foglaltak szerint értékesiteni kivanja.

Az eldterjesztésben foglaltak szerint az értékbecslésben szerepld teljes ar 86.000.000,-
forint (AM), azonban a kivett épiiletre és udvarra kiilon ajanlat volt adhato a testiileti
dontés alapjan, mely esetben az induld vételar 58.600.000,- forint (AM). A palyazat
benyujtasanak napjat 2024. december 31. napjaban rogzitette a testiilet.

2.1. Az I. pont 1. alpontjaban rogzitett elézmények utan a Képviselo-testiilet 2024.
december 3. napjan megtartott iilésén a Polgarmester arra kért felhatalmazast, hogy a
palyazat eredménytelensége esetén ujra kozzé tehesse a palyazatot.

Fentiekre tekintettel hozta meg a Képviseld-testilet az 1. Hatarozatot, melyben a
Képviselo-testiilet felhatalmazta a Polgarmestert, hogy az , ingatlan értékesitését célzo
palyadzati kiirds eredménytelensége esetén azt a vagyonrendeletben foglalt szabdlyok
betartdasdval, 20 napos ajanlattételi idé meghatarozasa mellett 2025. janudr elején ismételten
kozzé tegye.”

Megallapitottam, hogy a Képviselo-testiilet az 1. Hatarozat meghozatala soran
jogszabalysértéen jart el, mert nem tartotta be a sajat Vagyonrendeletének 5. § (5)
bekezdésében foglaltakat, jollehet a Kuria Onkormanyzati Tanadcsdnak kovetkezetes
gyakorlata szerint az onkormanyzati rendeletek betartatdsa mellett a rendeletben foglaltak
betartdsa is mindenkori kdotelessége (K6£.5.009/2019/4. szamu hatarozat; Ko6t.5.026/2019/9.
szamu hatarozat).

A Vagyonrendelet hivatkozott rendelkezése egyértelmiien rogziti, hogy a Képvisel6-
testiilet az (ajanlat hianya miatt) eredménytelen palydzat lezdarulta alapjan donthet agy,
hogy a masodik palyazati eljarasban modositja a Kkiirasban szereplo feltételeket,
azonban az értékesitendo dolog ellenértékét nem hatarozhatja meg az eredeti kiirasban
szerepl6, kiindulo ellenérték 75%-dndal alacsonyabb dsszegben.
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Mindez tehat azt jelenti, hogy az értékesitendd dolog ellenértékének konkrét —
szamszerlsitett — meghatarozasardl a Képviselo-testiiletnek kellett volna dontenie, de
erre csak 2025. januar 1. napjat kovetoen keriilhetett volna sor, a palyazat lezarulta,
eredménytelensége utan.

Mindezekre tekintettel az 1. Hatarozatot jogszabalysérté6 médon hozta meg a Képviselo-
testiilet.

2.2. A Képviselo-testiilet az 1. Hatarozatban akként dontott, hogy a Polgarmester a
vagyonrendeletben foglalt szabalyok betartasaval, 20 napos ajanlattételi hatarido
meghatarozasa mellett, 2025. januar elején ismételten kozzé tegye a palyazati felhivast.

Fentiekb6l nem kovetkezik, hogy a Polgarmester az ismételt palyazati Kiirasban
mérsékelt (de maximum 75%-os) aron hirdesse meg a targyi ingatlant.

Nem kovetkezik az 1. Hatarozatbol az sem, hogy a Polgarmester a 2. palyazati kiiras
sikertelensége esetén ismételten donthetett volna a targyi palyazati Kiiras
megismétlésérol, ahogyan az sem, hogy a palyazati kiirasban 50 %-os arat hatarozhatott
volna meg.

Fentiek alapjan a Polgarmester jogszabalysértoen jart el az ismételt palyazati Kiiras(ok)
megtételekor.

2.3. Az Motv. 81. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a jegyzo jelzi a képvisel6-testiiletnek, a
képviselo-testiilet szervének és a polgarmesternek, ha a dontésiik, miikodésiik
jogszabalysérto.

Megallapitottam tovabba, hogy a Cecei Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje (a
tovabbiakban: Jegyz6) nem élt az Motv. 81. § (3) bekezdés e) pontja szerinti jelzéssel arra
vonatkozoan, hogy az 1. Hatarozat meghozatala jogszabalysértd.

Fentiek alapjan a Jegyz6 miikodése torvénysérto.

3.1. Az 1. Hatarozat meghozatalat kovetden a Képviseld-testiilet 2024. februar 24. napjan
tartott iilésén hozta meg a 2. Hatarozatot, melyben arrél dontott, hogy az 1.
Hatarozattal Kkiirt nyilt palyazati eljarast eredményesnek mindsiti és 29.300.000,-
forintért értékesiti a Vajta belteriillet Szabadsag tér 14. szam alatti, 740/1 helyrajzi
szamu, Kivett épiilet udvar, sporttelep megjelolésii 19.214 m? nagysiaga ingatlant
osztatlan kozos tulajdonként.

A Jegyzokonyv mellékleteként rendelkezésre allo ,,Vajtai kastély palyazat” elnevezésii
dokumentum az ,,ingatlanbdl kivett épiilet és udvar megjeldlésii teriiletre” vonatkozik. A
Korményhivatal rendelkezésére nem 4ll azon irat, amely a palydzati kiiras szerint sziikséges
lenne, mégpedig a kdvetkez6 — palyazati kiirasban szerepl6 — indok miatt:

., Az ingatlanon jelenleg sportpdalya mitkodik, amely miatt Vajta Kézség Onkormdnyzata az
osztatlan kozos tulajdon fenntartasat kéri palyazotol, melyre kiilon megallapodasi javaslatot

.9

kér a palyazathoz csatolni”.

Megallapitottam, hogy a 2. Hatarozat ellentétes az 1. Hatarozatban szereplé palyazati
kiirasban foglaltakkal, azaz a Képviselo-testiilet mind a sajat hatarozatdban (annak
mellékletét képezd palyazati kiirdsban) foglaltakkal, mind a Vagyonrendeletével
ellentétesen dontott a targyi ingatlan értékesitésérol.

Megallapitottam, hogy a Képviselo-testillet a 2. Hatarozatban a vételar osszegét
(29.300.000,- forint) az 1. Hatarozatban foglaltakkal ellentétesen hatarozta meg (az 1.
Hatéarozat melléklete azt rogzitette, hogy a kivett épiilet udvarra kiilon ajanlat adhato, mely
esetben az induld vételar 58.600.000,- forint [AM]), ezért a Képviselo-testiillet a sajat
dontésében, azaz az 1. Hatirozatban foglaltakat sem tartotta be a 2. Hatarozat

meghozatalakor.
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A 2.1. és 2.2 pontban Kifejtettek szerint a palyazati Kiiras szerinti vételar meghatarozasa
a Képviselo-testiilet feladata lett volna, a Polgarmester nem hatarozhatta volna meg 50
%-ban a Kiirasban szereplo vételarat.

A rendelkezésre allo jegyzokonyvek és mellékleteik szerint a Polgarmester csak az
ismételt palyazati kiiras kozzétételére kapott felhatalmazast az 1. Hatarozatban (januar
eleji hataridével), arra nem, hogy ezen palyazati kiiras eredménytelensége esetén
esetleges 3. palyazati Kiirast is kozzé tegyen.

A rendelkezésre allo adatok szerint a Polgarmester nem tajékoztatta a Képviselo-
testiiletet az ismételt palyazati kiiras eredményérol, sem arrol, hogy 3. palyazati kiirast
is kozzétett volna.

A Képviselo-testiilet tudomassal nem birt tehat azon tényekrol, amelyek elvezettek a 2.
Hatarozat meghozatalaig, annak — jelen torvényességi felhivasban kifejtettek szerint
nem jogszeru — alapjat képezhették volna.

Fentiek mellett jogszabalysérté és a Vagyonrendelet 5. § (6) bekezdésébe iitkozik a 2.
Hatarozat meghozatala, mert a Vagyonrendelet hivatkozott rendelkezése egyértelmiien
rogziti, hogy a Képviselo-testiillet a mdsodik pdalydzati eljdrds eredménytelen lezdrulta
alapjan (ajdanlat hianya) donthet ugy, hogy a harmadik palyazati eljarasban modositja a
kiirasban szereplo feltételeket, azonban az értékesitendé dolog ellenértékét nem
hatarozhatja meg az eredeti Kkiirasban szereplé, kiindulé ellenérték 50%-dndl
alacsonyabb dsszegben.

Mindez tehat azt is jelenti, hogy a Képviselo-testiilet a 2. Hatarozat meghozatala révén
anélkiil dontott az 1. Hatarozat szerinti, indulé vételarnal alacsonyabb 0sszegi
értékesités mellett, hogy betartotta volna a sajat VVagyonrendeletében foglaltakat.

Tekintettel ugyanakkor arra, hogy mar az 1. Hatarozat meghozatala is a Vagyonrendelet 5. §
(5) bekezdésébe itkozott, az arra épiild 2. Hatarozat meghozatala még abban az esetben sem
lett volna szabalyszerli, ha ¢és amennyiben annak meghozatala Osszeegyeztethetd a
Vagyonrendelet 5. § (6) bekezdésének rendelkezéseivel. Mindennek oka az, hogy egy
jogszabalysértd dontésre (1. Hatdrozat) nem épiilhet egy masik — Ujabb — szabalyszeriien
meghozott dontés.

3.2. A Jegyz6 nem ¢élt az Motv. 81. § (3) bekezdés e) pontja szerinti jelzéssel, arra
vonatkozoan, hogy a 2. Hatarozat meghozatala jogszabalysértd, miikodése tehat ismételten
torvénysérto volt.

Az Motv. 52. § (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet iilésérél jegyzOkonyvet kell
késziteni. Az Motv. 52. § (2) bekezdése alapjan a jegyzOkonyv kozokirat, melynek
elkészitésérol a jegyz6 gondoskodik.

Az Métv. 52. § (2) bekezdése szerint:

2. §(2) A képviselo-testiilet tilésének a jegyzokonyvét a polgarmester és a jegyzo irja alda.
A jegyzokonyv kozokirat, amelynek elkészitésérol a jegyzo gondoskodik. A zart iilésrol kiilon
jegyzokonyvet kell késziteni. A jegyzokonyvet a jegyzo kormdnyrendeletben meghatdrozottak
szerint koteles megkiildeni a kormanyhivatalnak.”

Az Motv. 52. § (2) bekezdésével 0sszhangban ,,a Nemzeti Jogszabalytarrol” szolo 338/2011.
(XII. 29.) Korm. rendelet (a tovadbbiakban: NJT rendelet) 8/A. § (5) bekezdése kimondja:

L8/A. § (5) A jegyzo a helyi 6nkormanyzat képviselo-testiilete, a képviselo-testiilet bizottsaga,
tarsulasa, valamint a részonkormanyzat testiilete iilésének jegyzokonyvét az iilést koveto
tizenét napon beliil a Torvényességi Feliigyelet Irasbeli Kapcsolattartas Modul

igenybevételével kiildi meg a kormanyhivatalnak.”
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A Jegyz0 a Képviseld-testiilet 2024. december 3-i iilésérdl készitett jegyzOkonyvet a fenti,
jogszabalyi hataridét jelentdsen tallépve, 2025. januar 27. napjan, mig a 2025. februar 24-i
ilésrdl készitett jegyzOkonyvet pedig szintén hatarid6-tulépéssel, 2025. marcius 21. napjan
terjesztette fel a Korményhivatal részére.

Fentiekre tekintettel megallapithato, hogy a jegyzékonyv felterjesztési gyakorlat nem
felel meg az Motv. 52. § (2) bekezdésében, valamint az NJT rendelet 8/A. § (5)
bekezdésében foglaltaknak.

A Képviselo-testiilet iiléseirol késziilt jegyzokonyvek késedelmes felterjesztése, illetoleg a
felterjesztés elmulasztasa olyan mulasztasos torvénysértés, amely sulyosan akadalyozza
a Kormanyhivatal torvényességi feliigyeleti jogkorének ellatasat és az esetleges
jogsértések orvosolasat.

A helyi onkormdnyzatok torvényességi feliigyeletének részletes szabdlyairol” sz610
119/2012. (V1. 26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. § a) pontja
értelmében a torvényességi felhivas tartalmardl a Képviseld-testiiletet tajékoztatni sziikséges.

Felhivom a figyelmet, hogy a Veszprémi Kozigazgatasi ¢és Munkailigyi Birdsag
7.K.27.395/2019/12. szamu itéletében rogzitettek szerint a ,,polgarmesternek, mint az iilés
vezetojének a torvényességi felhivdasok teljes tartalmardl kell tdjékoztatnia a képvisels-
testiiletet, a polgdrmester tdjékoztatdsi kotelezettségének elmaraddsa, nem teljesitése joggal
valo visszaélést jelent.”

Az Motv. 81. § (3) bekezdés e) pontja értelmében a Jegyzd koteles jelzéssel élni a
Képviselo-testiilet tajékoztatasanak elmaradasa esetén.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy , az informdcios onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsdagrol” sz6l6 2011. évi CXII. torvény (Info tv.) 37. § (1) bekezdése és 1.
melléklet II. pont 8-9. alpontjai értelmében az Onkormdnyzatnak a részére megkiildott
torvényességi felhivisok teljes dokumentdcidjat — teljes tartalmdt — is kozzé kell tennie a
sajdt weboldaldn.

A Korm. rendelet 7. § a) pontja és az Motv. 134. § (1) bekezdése alapjan kérem, hogy a
felhivasomban foglaltakat megvizsgalni, és az annak alapjan tett intézkedésr6l a Nemzeti
Jogszabélytar szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztiil, jelen
levelem valaszaként 2025. majus 12. napjdig tajékoztatni sziveskedjenek.

A Korm. rendelet 9. §-a hatarozza meg, hogy a torvényességi felhivdas mely esetekben
mindsil eredménytelennek:
»9. § A fovarosi és varmegyei kormanyhivatal térvényesseégi felhivasa eredmeénytelen,
ha az érintett
a) a torvényességi felhivasban foglalt hatarido lejartdig nem tesz intézkedést a
jogszabalysértés megsziintetése érdekében,
b) altal a torvényességi felhivasban foglaltak alapjan tett intézkedés nem sziinteti meg a
jogszabalysértést, vagy ujabb jogszabalysértést idéz elo,
c) nem ért egyet a torvenyessegi felhivasban foglaltakkal, és az errdl szolo tdajékoztatast
kovetden a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal megitélése szerint a jogszabdlysértés
tovabbra is fenndll,
d) a torvényessegi felhivasban foglalt hatarido lejartaig a fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalt nem tdjékoztatja.”
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Amennyiben a jogszabalysértés megsziintetésére nyitva allo hataridé eredménytelentil telik el,
az Motv. 134. § (2) bekezdés alapjan a Korményhivatal a torvényességi feliigyeleti eljaras
egyéb eszkozeinek alkalmazasarol mérlegelési jogkorben dont.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a Korm. rendelet 2. § (5) bekezdése alapjan a
Kormanyhivatal a torvényességi feliigyeleti eszkozok alkalmazasat addig folytatja, ameddig a
jogszabalysértés nem keriil megsziintetésre.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint

Tisztelettel:

Dr. Tanarki Gabor

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
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